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BOLU iL BELEDIYESI
ENCUMEN KARARI

Karar Tarihi : 29.08.2025 Karar No : 1021

Karar Ozeti:
Bolu Ili, Merkez {Igesi, Saricalar ve Salibeyler Mahallelerinin belirli bir béliimiinii iceren alanda 14.02.2025 tarih
2025/194 say1ili Enclimen Karari ile yapilan 18. Madde Uygulamas: itiraz dilekgeleri.

KARAR

Bolu Ili, Merkez flgesi, Saricalar ve Salibeyler Mahallelerinin belirli bir béliimiinii iceren alanda 14.02.2025
tarih 2025/194 sayili Enciimen Karan ile yapilan 3194 Sayili Imar Kanunu’nun 18. Madde Uygulamas: 18.02,2025-
19.03.2025 tarihleri arasinda 1 ay siireyle askiya gikartilmig, internet sitemizde yayinlanmis ve mutad vasitalarla
duyurulmustur. Bu siire igerisinde Imar ve Sehircilik Miidiirliigiine 11 adet itiraz dilekgesi gelmis ve degerlendirilerek
asagida sunulmustur.

1-Furkan TARAKCIOGLU nun 19.02.2025 tarih 5205 sayili itiraz dilekgesi incelenmis olup;

Tgi sayih dilekgede Salibeyler Mahallesi 122 parselin yeni planlamada kendi adina olan hisse miktarmin hissesiz
(miistakil) ve tek yerden planlanmas: talep edilmektedir.

Yapilan inceleme sonucunda Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Yonetmeligi 17.maddesi 1. fikras: a bendinde
“Diizenlemeye giren parsellerin tahsisi, uygulama sonucunda miimkiin oldugunca diizenleme dncesi parselin
bulundugu yerden yapilir. Diizenlemeye alnan parsellerin imar planinda umumi ve kamu hizmet alanlarina denk
gelmesi halinde ise, diger parsellerin bulundugu yerden tahsisinin yapilmasindan sonra, teknik zorunluluklar da dikkate
alinarak en yakin ve tahsise uygun olabilecek imar parsellerine tahsisi saglanir.” Hitkmii geregince dagitimi incelenmis
olup teknik zorunluklar neticesinde en yakin ve tahsise uygun olabilecek imar parsellerinden planlanmasi yapilmis
olup ilgi dilekgedeki talebin uygun olmadigy,

2-§iikrli BAYSAN“1n 21.02.2025 tarih 1004 say1l itiraz dilekgeleri incelenmis olup;

Iigi sayil dilekgede Salibeyler Mahallesi 755 parselin cephe 6lgiilerinin ayni kalarak yerinin degistirilmemesi
talep edilmektedir.

Yapilan inceleme sonucunda Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Yonetmeligi 17.maddesi 1. fikrast a bendinde
“Diizenlemeye giren parsellerin tahsisi, uygulama sonucunda miimkiin oldugunca diizenleme &ncesi parselin
bulundugu yerden yapilir. Diizenlemeye alinan parsellerin imar planinda umumi ve kamu hizmet alanlarina denk
gelmesi halinde ise, diger parsellerin bulundugu yerden tahsisinin yapilmasindan sonra, teknik zorunluhuklar da dikkate
alinarak en yakin ve tahsise uygun olabilecek imar parsellerine tahsisi saglanir.” Hikmi geregince dagitimi
incelenmistir. Uygulama sahas: igerisinde Salibeyler mahallesi 12 numarali parselin de kendine ait oldugu fakat
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dagitim esas1 geregi, 1/1000 Olgekli onayli imar planinda parsellerin bulunduklar bolgelerde kat farkliliklari
olmasindan dolay birlestirilememistir. En yakin tahsise uygun olabilecek imar parseline tahsisi yapilmigstir. Parselin
daha 6nceden genis yoldan cephe almasindan dolay: yine genis yola cephe alacak sekilde planlandigimdan talebin
kismen uygun oldugu,

3- Siikrii BAYSAN*1n 21.02.2025 tarih 1003 sayili itiraz dilekgeleri incelenmis olup; Ilgi sayili dilekgede
Salibeyler Mahallesi 12 parselin cephe ol¢iilerinin ayni kalarak yerinin degigtirilmemesi talep edilmektedir.

Yapilan inceleme sonucunda Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Yénetmeligi 17.maddesi 1. fikras: a bendinde
“Diizenlemeye giren parsellerin tahsisi, uygulama sonucunda miimkiin oldugunca diizenleme dncesi parselin
bulundugu yerden yapilir. Diizenlemeye alinan parsellerin imar planinda umumi ve kamu hizmet alanlarina denk
gelmesi halinde ise, diger parsellerin bulundugu yerden tahsisinin yapilmasindan sonra, teknik zorunluluklar da dikkate
alinarak en yakin ve tahsise uygun olabilecek imar parsellerine tahsisi saglanir.” Hiikmiine gére miimkiin oldugunca
diizenleme dncesi bulundugu yerden planlandigindan talebin uygun olmadigs,

4- Volkan ZENGIN’in 24.02.2025 tarih 1039 say1h itiraz dilekgesi incelenmis olup;

Igi sayili dilekgede Salibeyler Mahallesi 752 ve 754 numarali parsellerin daha dnceden yapilan aski galismalart
sirasinda bulunduklari yerden planlandid: fakat daha sonra yapilan aski galigmalarinda yerinin bagka adalardan
verildigi, hak ve maddi kaybmim olustugu, planin iptali talep edilmektedir.

Yapilan inceleme sonucunda s6z konusu parsellerin bulunduBu alanda, 09/12/2024 tarih ve 2024/428 sayili
Belediye Meclis karari ile 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda revizyona gidilmis olup 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 18. madde uygulamasi bu revizyondaki ada kenar1 smirlarina uyularak yapilmigtir. Arazi ve Arsa
Diizenlemeleri Yonetmeligi 17.maddesi 1. fikras1 a bendinde “Diizenlemeye giren parsellerin tahsisi, uygulama
sonucunda miimkiin oldugunca diizenleme 6ncesi parselin bulundugu yerden yapilir. Diizenlemeye alinan parsellerin
imar planinda umumi ve kamu hizmet alanlarina denk gelmesi halinde ise, diger parsellerin bulundugu yerden
tahsisinin yapilmasmdan sonra, teknik zorunluluklar da dikkate alinarak en yakin ve tahsise uygun olabilecek imar
parsellerine tahsisi saglanir.” Hitkmii geregince kadastral parsellerin imar 6zellikleri de dikkate alinarak aym &zellikler
korunacak sekilde tahsise en yakin adalardan verilmeye caligilmistir, Yénetmelikte belirtilen dagitim esaslarina uygun
sekilde planlandigindan talebin uygun olmadig,
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5- Reyhan HIM ’in 27.02.2025 tarih 1110 say1h itiraz dilekgesi incelenmis olup; lgi sayil: dilekcede Saricalar
Mahallesi 111 ada 23 numarali parselin yeni diizenlemede tigiincii sahislarla hissedar yapilmasi ve DOP kesintisinin
kanunda belirlenen orandan daha fazla kesildigi gerekgesiyle uygulamanin iptal edilmesi talep edilmektedir.

Yapilan inceleme sonucunda Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Yénetmeligi 14.maddesi 1. Fikras “Diizenlemeye
tabi tutulan yerler ile bolgenin ihtiyaci olan umumi ve kamu hizmet alanlar i¢in, imar Kanunu’nun 18 inci maddesine
gore alinacak diizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin diizenlemeden dnceki
yiizélgiimlerinin yiizde kark besini (%45) gegemez.” Hiikmii geregince yapilan kesintinin %45 ‘in altinda oldugu tespit
edilmistir. Dagitim esast geregi énceki hissedarlik durumu da gozetilmek kaydiyla, yeniden planlamada hissedarlik
durumunun dikkate alinmas: gerektiginden talebin uygun oldugu,

6- Sadik HIM’in 27.02.2025 tarih 1109 say1li itiraz dilekgesi incelenmis olup; Iigi sayili dilek¢ede Saricalar
Mahallesi 111 ada 23 numaral: parselin yeni diizenlemede tigiincii sahislarla hissedar yapilmasi ve DOP kesintisinin
kanunda belirlenen orandan daha fazla kesildigi gerekgesiyle uygulamanin iptal edilmesi talep edilmektedir.

Yapilan inceleme sonucunda Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Yénetmeligi 14.maddesi 1. Fikras “Diizenlemeye
tabi tutulan yerler ile bdlgenin ihtiyac: olan umumi ve kamu hizmet alanlar1 igin, Imar Kanunu’nun 18 inci maddesine
gore alinacak diizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalann diizenlemeden &nceki
yuzélglimlerinin yiizde kirk besini (%45) gegemez.” Hiikmii geregince yapilan kesintinin %45 ‘in altinda oldugu tespit
edilmigtir. Dagitim esas1 geregi 6nceki hissedarlik durumu da gézetilmek kaydiyla, yeniden planlamada hissedarlik
durumunun dikkate alinmas: gerektiginden talebin uygun oldugy,

7- Hisseyin CELIK ‘in 13.03.2025 tarih 1342 sayil itiraz dilekgesi incelenmis olup;

Ilgi sayili dilekgede Saricalar Mahallesi 104 ada 30 numaral parselde hissedar oldugunu, arsa kisminin kendine
ait olduBunu, vergilerini arsa {izerinden 8dedigini belgeler beyannamesini ibraz ettigini, evin diger hissedar Nizamettin
KAHRAMAN’a ait oldugunu uygulama kapsamimnda hisse ¢ziimii yapilmasi talep edilmektedir.

Yapilan inceleme sonucunda Nizamettin KAHRAMAN nin da yasal aski siiresi diginda 10.04.2025 tarih 1758
sayil dilekge ile s6z konusu evin kendine ait oldugunu, vergi kayitlarini kurumumuza ibraz ettigi goriilmiis olup Arazi
ve Arsa Diizenlemeleri 17.madde (1) fikra d) bendine gére fiili durumun olustuguna dair mahallinde yapilan tespit
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geregince hisse ¢ozlimii yapilabildiginden talebin uygun olduguy,

8- Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 5.B5lge Miudiirligi 53. Sube Miidirligi ‘niin 13.03.2025 tarih E-
23600706-162.99-5665370 say1l itiraz dilekgesi incelenmis olup,

Ilgi sayih dilekgede DSI miilkiyetinde olan parsellerin DOP kesintisi yapilmadan uygulama imar planinda Kanal
(Catal Deresi Baglantis) olarak planlanan bdlgelere tahsisinin kamu zararina yol agacagl, harici adalara verilen kurum
adma olan tahsislerin miistakil parsel veya parsellere verilmesi talep edilmektedir.

Yapilan inceleme sonucunda 1/1000 Olgekli Uygulama imar planinda kullanim amacinin kanal olarak gectigi,
giizergdh lizerinde kurumunuza ait kamulagtirilmig parseller mevcut oldugundan Arazi ve Arsa Diizenlemeleri
Yonetmeligi 16. madde 4) fikrasinca belirtilmis hilkme gére DOP kesilmeden planda gésterilen alanlara tahsisi
yapilmigtir. Harici adalara tahsis edilen alanlardan DOP kesintisi yapilarak miistakil parsel veya hisseler yeni
planlamada olusturabildiginden talebin kismen uygun oldugu,

9- ltlhami CANDEMIR’in 18.03.2025 ‘in 1432 sayil itiraz dilekgesi incelenmis olup,

Ilgi sayili dilekgede Salibeyler Mahallesi 761 ve 763 parsellerin dagitimda tek parsel veya yan yana parseller
olarak planlanmas: talep edilmektedir.

Yapilan inceleme sonucunda Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Yonetmeligi 17.maddesi 1. fikras: a bendinde
“Diizenlemeye giren parsellerin tahsisi, uygulama sonucunda miimkiin oldugunca diizenleme 6ncesi parselin
bulundugu yerden yapilir. Diizenlemeye alinan parsellerin imar planinda umumi ve kamu hizmet alanlarina denk
gelmesi halinde ise, diger parsellerin bulundugu yerden tahsisinin yapilmasindan sonra, teknik zorunluluklar da dikkate
alinarak en yakin ve tahsise uygun olabilecek imar parsellerine tahsisi saglanir.” Hitkmii geregince kadastral parsellerin
imar 8zellikleri de dikkate almarak aym zellikler korunacak gekilde tahsise en yakm adalardan verilmeye aligiimustir.
Yénetmelikte belirtilen dagitim esaslarma uygun sekilde planlandigindan talebin uygun olmadigy,

10- [lhan KARABIYIK” in 18.03.2025 ‘in 1430 sayil: itiraz dilekgesi incelenmis olup,

Igi sayih dilekgede Salibeyler Mahallesi 761 ve 763 parsellerin dagitimda tek parsel veya yan yana parseller
olarak planlanmasi talep edilmektedir. Yapilan inceleme sonucunda Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Yénetmeligi
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17.maddesi 1. fikras: a bendinde “Diizenlemeye giren parsellerin tahsisi, uygulama sonucunda miimkiin oldugunca
diizenleme 6ncesi parselin bulundugu yerden yapilir. Diizenlemeye alinan parsellerin imar planinda umumi ve kamu
hizmet alanlarina denk gelmesi halinde ise, diger parsellerin bulundugu yerden tahsisinin yapilmasindan sonra, teknik
zorunluluklar da dikkate alinarak en yakin ve tahsise uygun olabilecek imar parsellerine tahsisi saglanir.” Hiikmii
geregince kadastral parsellerin imar ozellikleri de dikkate alinarak ayni dzellikler korunacak sekilde tahsise en yakin
adalardan verilmeye ¢alisilmistir. Yonetmelikte belirtilen dagitim esaslarma uygun sekilde planlandigindan talebin

uygun olmadig,

11- Erhan KARABIYIK 1n 18.03.2025 ‘in 1431 sayil itiraz dilekgesi incelenmis olup, Ilgi sayihi dilekgede
Salibeyler Mahallesi 121 parselin dagitimda tek parsel veya yan yana parseller olarak planlanmas talep edilmektedir.

Yapilan inceleme sonucunda Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Yénetmeligi 17.maddesi 1. fikras: a bendinde
“Diizenlemeye giren parsellerin tahsisi, uygulama sonucunda miimkiin oldugunca diizenleme ncesi parselin
bulundugu yerden yapilir. Diizenlemeye aliman parsellerin imar planinda umumi ve kamu hizmet alanlarina denk
gelmesi halinde ise, diger parsellerin bulundugu yerden tahsisinin yapilmasindan sonra, teknik zorunluluklar da dikkate
alinarak en yakin ve tahsise uygun olabilecek imar parsellerine tahsisi saglanir.” Hitkmii geregince kadastral parsellerin
imar ozellikleri de dikkate alinarak ayn1 &zellikler korunacak sekilde tahsise en yakin adalardan verilmeye calisilmustir.
Yonetmelikte belirtilen dagitim esaslarina uygun sekilde planlandigindan talebin uygun olmadig,

a- Itirazlarin degerlendirilmesi neticesinde parsel numaral: degismis, 3194 sayih Imar Kanunu’nun 18. Madde
uygulama sonucu agagidaki parseller olugmustur.

3879adal,2,3,4,5,6,7,8,9 ve 10 numarali parseller,
3884 ada 1, 2, 3, 4, 5 ve 6 numarali parseller,
3885adal,2,3,4,5,6,7 ve 8 numarali parseller,

3888 adal,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11 numarali parseller,

3889ada 1, 2,3,4,5, 6 ve 7 numarali parseller,
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S6z konusu dilekgeler Enclimenimizce incelenerek; yukaridaki maddeler halinde belirtilen uygun ve kismen
uygun goriilen taleplerin degerlendirilmesine, uygun gdriilmeyen taleplerin ise reddedilmesine, geregi i¢in evrakin Imar
ve Sehircilik Mildiirliigii’ne havalesine Enclimenimizce karar verilmistir.
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