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Karar Tarihi : 04/03/2025
Karar No 1 2025/254
Konu : 18. Madde Uygulamasi itiraz Dilekceleri

TEKLIFIN OZU

Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 03/03/2025 tarih ve 1565626 sayili yazisi
incelendi, geregi diisiiniildii.

KARAR

Bolu ili, Merkez Tlgesi, Salibeyler Mabhallesinin belirli bir béliimiinii iceren alanda
17.01.2025 tarih 2025/93 sayih Enciimen Karar ile yapilan 3194 Sayih imar Kanunu’nun 18.
maddesi uygulamasi 22.01.2025- 24.02.2025 tarihleri arasinda 1 ay siireyle askiya cikartilmis,
internet sitemizde yaymlanmis ve mutad vasitalarla duyurulmustur. Bu siire icerisinde Imar ve
Sehircilik Miidiirliigiine 14 adet itiraz dilekcesi gelmis ve degerlendirilerek asagida
sunulmustur.

1- Sadet OZDEMIR’in 04.02.2025 tarih 0653 sayili dilekgesi incelenmis olup; lgi
dilekcede uygulama alam icerisinde 230 numarah parselin uygulama sonucu hisseli verilen
kisminmin miistakil olarak verilmesi talep edilmistir.

Yapilan degerlendirme neticesinde parselasyon islemi sonucu olusan 3917 ada 2
numarah parselde miistakil olarak yeniden diizenlendigi icin s6z konusu talebin uygun oldugu,

2- Turan TURGUT, Dincel TURGUT, Ismail TURGUT ve Abdullah OZEL’in
29.01.2025 tarih ve 2801 sayih, 03.02.2025 tarih 3375 sayil dilekgeleri incelenmis olup; Ilgi
dilekcede Salibeyler Mahallesi 250 numaral parselin zeminde fiili kullanimlara gore hisse
¢6ziimii yapilmasi talep edilmistir.

Yapilan degerlendirme neticesinde uygulama sahasinin meskiin sahasi igerisinde
bulunmasi nedeniyle zemindeki mevcut yapilasmalar dikkate alinarak plan ve mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak yeniden dagitim islemleri yapildig: icin s6z konusu talebin uygun
oldugu,

3- Veli SISLi’nin 05.02.2025 tarih 3574 sayih dilekgesi incelenmis olup; ilgi dilekcede
Salibeyler Mahallesi 662 numaral parselin zeminde fiili kullanimlara gore hisse coziimii
yapilmasi talep edilmistir.

Yapilan degerlendirme neticesinde uygulama sahasimn meskiin sahasi icerisinde
bulunmasi nedeniyle zemindeki mevcut yapilasmalar dikkate ahmnarak plan ve mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak yeniden dagitim islemleri yapildig: icin s6z konusu talebin uygun
oldugu,

4- Sefer SISLi’nin 05.02.2025 tarih 3573 sayih dilekgesi incelenmis olup; ilgi dilek¢ede
Salibeyler Mahallesi 662 numaral parselin zeminde fiili kullanimlara gore hisse coziimii
yapilmasi talep edilmistir.

Yapilan degerlendirme neticesinde uygulama sahasimin meskiin sahasi icerisinde
bulunmasi nedeniyle zemindeki mevcut yapilasmalar dikkate alinarak plan ve mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak yeniden dagitim islemleri yapildig: icin s6z konusu talebin uygun
oldugu,

5- Emine KULAC’n 05.02.2025 tarih 3580 sayih dilekcesi incelenmis olup; Ilgi dilekcede
Salibeyler Mahallesi 662 numarah parselin zeminde fiili kullanimlara gore hisse ¢oziimii
yapilmasi talep edilmistir.
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Yapilan degerlendirme neticesinde uygulama sahasimin meskiin sahasi icerisinde
bulunmasi nedeniyle zemindeki mevcut yapilasmalar dikkate alinarak plan ve mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak yeniden dagitim islemleri yapildig1 icin s6z konusu talebin uygun
oldugu,

6- Hayati SOYSAL’mn 19.02.2025 tarih 5259 sayih dilek¢esi incelenmis olup; flgi
dilek¢ede uygulama alam icerisinde 213 numarah parselin uygulama sonucu hisseli verilen
kisminmin miistakil olarak verilmesi talep edilmistir.

Yapilan degerlendirme neticesinde parselasyon islemi sonucu olusan 3912 ada 6, 7 ve
3920 ada 4 ve 5 numaral parsellerde miistakil olarak yeniden diizenlendigi icin s6z konusu
talebin uygun oldugu,

7- Giilay SALTTURK ve Miiserref DANAOGLU’nun 20.02.2025 tarih 5452 sayih
dilekgesi incelenmis olup;

figi dilekcede uygulama sonucu olusan Sahbeyler Mahallesi 3918 ada 2 numarah
parselin zeminde fiili kullanimlara gore hisse ¢éziimii yapilmasi ve talep edilmistir.

Yapilan degerlendirme neticesinde uygulama sahasimin meskiin sahasi1 icerisinde
bulunmasi nedeniyle zemindeki mevcut yapilasmalar dikkate ahmnarak plan ve mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak yeniden dagitim islemleri yapildig: i¢in so6z konusu talebin uygun
oldugu,

8- Siikrii BAYSAN’In 21.02.2025 tarih 5568 sayih dilekcesi incelenmis olup; flgi
dilekcede uygulama sonucu olusan Salibeyler Mahallesi 3924 ada 4 numaral parselde bulunan
DSI’e ait hissenin Bolu Belediyesine ait hisse ile degistirilmesi talep edilmistir.

Yapilan degerlendirme neticesinde talep edilen degisiklikler yapilarak, plan ve mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak yeniden dagitim islemleri yapildig1 icin s6z konusu talebin uygun
oldugu,

9- Birol SOZBIR ve Evren SOZBIR’in 21.02.2025 tarih 5568 sayih dilekcesi incelenmis
olup;

flgi dilekcede Sahibeyler Mahallesi 531 ve 532 numarah parseller iizerinde bulunan
prefabrik yapimin korunmaksizin uygulama sonucu kare seklinde parsel iiretilmesi talep
edilmistir.

Yapilan degerlendirme neticesinde talep edilen degisiklikler yapilarak, plan ve mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak yeniden parselasyon islemleri yapildig icin soz konusu talebin uygun
oldugu,

10- Mustafa CIFTCI’in 24.02.2025 tarih 5702 sayil dilekcesi incelenmis olup; ilgi
dilekcede uygulama sonucu olusan 3921 ada 7 numaral parseldeki hissesinin uygulama sonucu
miistakil olarak verilmesi talep edilmistir.

Yapilan degerlendirme neticesinde parselasyon islemi sonucu olusan 3921 ada 1 ve 7
numarah parselde miistakil olarak yeniden diizenlendigi icin s6z konusu talebin uygun oldugu,

11- Saime ERDEMIR’in 19.02.2025 tarih 5237 sayih dilekcesi incelenmis olup; ilgi
dilekcede uygulama sonucu olusan 3906 ada 2 numaral parseldeki hissesinin uygulama sonucu
miistakil olarak verilmesi talep edilmistir.

Yapilan degerlendirme neticesinde parselasyon islemi sonucu olusan 3906 ada 6, 3907
ada 9, 10 ve 11 numarah parselde miistakil olarak ve 3924 ada 6 numaral parselde hisseli
olarak yeniden diizenlendigi icin s6z konusu talebin uygun oldugu,

12- Saadet OZTURK’iin 24.02.2025 tarih 5710 sayih dilekcesi incelenmis olup; Ilgi
dilekcede uygulama sonucu olusan 3920 ada 5, 3922 ada 6 ve 3923 ada 4 numarah parsellerin
uygulama sonucu aym bolgede yan yana verilmesi talep edilmistir.
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numaralh parsel 1/1000 dl¢ekli uygulama imar planinda okul alani ve yol olarak planlanmis
olmasi nedeniyle Arazi Ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeliginin 17 nci maddesinin (a)
bendi “Diizenlemeye giren parsellerin tahsisi, uygulama sonucunda miimkiin oldugunca
diizenleme oncesi parselin bulundugu yerden yapilir. Diizenlemeye alinan parsellerin imar
planinda umumi ve kamu hizmet alanlarina denk gelmesi halinde ise, diger parsellerin
bulundugu yerden tahsisinin yapilmasindan sonra, teknik zorunluluklar da dikkate alinarak en
yakin ve tahsise uygun olabilecek imar parsellerine tahsisi saglanir” hiikmii geregince soz
konusu talebin uygun olmadig,

13- DSI 5. Bélge Miidiirliigiiniin 26.02.2025 tarih 5587085 sayih yazs1 incelenmis olup;
flgi yazn ile uygulama sahasi icerisinde bulunan Devlet Su isleri Genel Miidiirliigiine ait
parsellerin uygulamaya dahil edildigi, uygulamaya alinan parsellerin bulundugu alandaki
uygulama imar plam yapilirken kurum goriisiiniin alimp alinmadigi ve uygulama sonucu olusan
DSI parsellerinin miistakil olarak verilmesi talep edilmistir.

Yapilan degerlendirme neticesinde 09/12/2024 tarih ve 2024/428 sayih Belediye Meclis
Karari ile onaylanan 1/1000 6lcekli uygulama imar plam degisikligi 02.03.2022 tarih ve 2011550
saylth DSI 53. Sube Miidiirliigiiniin ilgili goriisii dogrultusunda yapilmistir. 3194 sayih imar
Kanununun 18.Madde Uygulamas1 2024/428 sayih Belediye Meclis karari ile onaylanan plan
degisikligi islemine gore yapilmistir.

Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeliginin 26 nc1 maddesinde belirtilen
“Diizenleme alamimin biiyiikliigii, parsel maliki ve parsellerdeki hissedar sayisinin ¢coklugu, bu
kisilerin bulunduklar yer itibariyla birebir tebligat yapilamamasi ya da adres kayit sisteminde
kayith oldugu yerde bulunmamasi gibi nedenlerle karsilasilacak zorluklar dikkate alinarak
parselasyon planlarimin bir ay miiddetle ilgili belediyede ya da valilikte askiya cikarilmasi,
internet sitesinde yayimlanmasi, belediye duyurusu, gazete ve benzeri mutat vasitalarla da
duyurulmasi ile diizenleme sahasindaki tasinmaz maliklerine teblig edilmis sayilir. ”hiikiim
geregince 3194 sayili 18.madde uygulamasi yapilmasi konusunda goriis allnmamistir.

Uygulama sahas1 icerisinde bulunan DSI parsellerinin, 2011550 saymi DSI 53. Sube
Miidiirliigiiniin ilgili goriisii dogrultusunda “Bolu Ovas1 Sulamasi Sol Sahil Ana Kanalinin”
aynen yerinde Korunmasi icin s6z konusu parsellerden Diizenleme Ortakhik Payr Kesintisi
yapilmadan diizenleme yapildigi, kalan kismindan Diizenleme Ortaklik Pay1 Kesintisi yapilarak
konut alaninda tahsis islemi yapilmistir. Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeliginin
17 nci maddesinin (a) bendi “Diizenlemeye giren parsellerin tahsisi, uygulama sonucunda
miimkiin oldugunca diizenleme oncesi parselin bulundugu yerden yapilir. Diizenlemeye alinan
parsellerin imar planinda umumi ve kamu hizmet alanlarina denk gelmesi halinde ise, diger
parsellerin bulundugu yerden tahsisinin yapilmasindan sonra, teknik zorunluluklar da dikkate
alinarak en yakin ve tahsise uygun olabilecek imar parsellerine tahsisi saglamir” hiikmii
geregince miistakil olarak parsel verilememistir.

3194 Sayih imar Kanunu’nun 18. maddesi uygulamas1 22.01.2025-24.02.2025 tarihleri
arasinda 1 ay siireyle aski ilam1 yapilmistir. DSI 5. Bolge Miidiirliigiiniin belirtilen aski ilan
siireci icerisinde itiraz etmedigi anlasildiindan s6z konusu talebinin uygun olmadig1 kanaatine
varilmistir.

14 adet itiraz talebi incelenmis olup, Uygulamada;

3929 ada 2 numaral parselin yol vasfi ile 3 numarah parselin ise park alam vasfi ile Bolu
Belediyesi adina tescil edilerek tamaminda TEK Genel Miidiirliigii adina irtifak hakki vardir
serhinin konulmasina,

3
3906 ada 1,2 3,4,5,6,7,8,9,10,3907ada 1,2, 3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 3908
adal,3909adal,2ve3,3910adal, 2, 3,4,5 6,7ve8, 3911adal,?2, 3,4,5,6,7,8ve9, 3912
adal,23,4,56,7,8 9ve 10,3914 adalve 2, 3917 adal,2,3ve4, 3918adal, 2, 3,4,56,7,8
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ve9,3920adal, 2 3,4,5/6,7,89vel10vell,3921adal, 2, 3,45 6ve7,3922adal,?2 3,4,5
ve 6,3923adal,2, 3,4,56,7,8ve9 3924 ada 1, 2, 3, 4,5, 6, 3925 ada 1, 3926 ada 1, 3927 ada 1,
3928 ada 1, 3929 ada 1, 2 ve 3 numaral parseller olusmustur.

S6z konusu dilekceler Enciimenimizce incelenerek; yukaridaki maddeler halinde
belirtilen uygun goriilen taleplerin degerlendirilmesine, uygun goriilmeyen taleplerin ise
reddedilmesine, geregi icin evrakin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ne havalesine Enciimenimizce
karar verilmistir.

N.A.
Hiiseyin Ekrem SERIN Cahit GORUS Ozgiir KESEMEN
ENCUMEN BASKANI UYE UYE
Atakan SOYDAN Naim AYHAN Sinan PEKCAN
BASIN YAY. VE HLK. iLS. MUDUR V. MALI HiZzM. MUDURU iMAR VE SEH. MUDUR V.
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