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Karar No 1 2025/94
Konu : 18. Madde Uygulamasi

TEKLIFIN OZU

Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 16/01/2025 tarih ve 1555802 sayili yazisi
incelendi, geregi diisiiniildii.
KARAR :

Bolu ili, Merkez ilcesi, Biirniik Koyiiniin belirli bir kismimi iceren alanda
24.07.2018 tarih 2018/617 sayih Enciimen Karari ile yapilan 3194 Sayih Imar
Kanununun 18. Maddesi uygulamasi Bolu idare Mahkemesinin 10.02.2020 tarih
2020/362 E.-2020/1000 K. Sayih karann ile iptal edilmis Ankara Boélge Idare
Mahkemesinin 03.11.2021 tarih 2021/387 E.-2021/1161 k. Sayih karari ile Bolu idare
Mahkemesinin vermis oldugu iptal kararinda karar diizeltilmesine gidilmis, Ankara
Bolge idare Mahkemesinin 03.11.2021 tarih 2021/387 E.-2021/1161 k. Sayili karari ile
s0z konusu uygulamanin geri doniis ve yeniden uygulamas: isi yapilmasmma karar
verilmistir.

Proje uygulama sahasi;

Biirniik Koyii;

1743 ve 1744 numarah parseller,

3194 Sayih imar Kanunu’nun 18. Maddesi uyarinca yapilan imar uygulamasi
ilgili mahkeme karar geregi iptal edildiginden, geri doniisiitm uygulamasi isine ait geri
doniisiim plan, harita ve geri doniisiim cetvellerinin hazirlanarak, asilip ilan edilmesi,
yasal aski siiresinin bitimine miiteakip kesinlesmesinden sonra tescillerinin
yapilabilmesi icin;

Birniik Koyiiniin belirli bir kismimi iceren ve ekli uygulama sahasi icinde
yukarida numaralar1 yazih ada-parsellerin geri doniis islemi sonucunda, asagida
belirtilen parseller olusmustur.

Biirniik Koyii;

1175, 1733 ve 1734 numarah parseller,

3194 Sayih imar Kanunun 18. Maddesi geri doniis islemi ile olusan ve
uygulamaya dahil edilen;

Yenicaydurt Koyii:

104 ada 2, 3 ve 5 numarah tasinmazlar,

Ihdas parselleri (gecici) 9999 ada 1 ve 2 numarah parsellerden olusmaktadir.
3194 sayili iImar kanununun 18. Maddesi yeniden uygulamasinda dahil edilerek asagida
belirtilen imar ada-parseller ve imar yollar1 olusmustur.

4032 ada 1, 2, 3 ve 4 numarah parseller,

4033 ada 1, 2, 3 ve 4 numarah parseller olusmustur.

a-3194 Sayii Imar Kanununun 18.Madde uyarinca yapilacak arsa ve arazi
diizenlemesi ile ilgili esaslar hakkindaki yonetmelik ve 21.11.2024 tarih 2024/393 sayih
Belediye Meclis karari ile onaylanan 1/1000 olgekli uygulama imar planma gore
hazirlanan geri doniisiim ve yeniden uygulamasina ait parselasyon planlarinin dagitim
cetvellerinin ve diizenlemeye iliskin belgelerin onaylanmasina,
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b- Geri doniisiim ve Yeniden uygulamasina ait parselasyon planlari ve dagitim
cetvellerinin 3194 Sayih Imar Kanununun 15. ve 16. 19. ve 18. Madde uygulama
yonetmeliginin 25.Maddesine gore 1 ay miiddetle Belediyede asilmasina, internet
sitemizde yaymlanmasina ayrica mutad vasitalarla duyurulmasina ve bu siirenin
sonunda Kesinlestirilmesine,

c-Diizenlemeye tabi tutulan yerlerin ihtiyaci olan yol, meydan, genel otopark,
belediye hizmet alani, umumi hizmetle ayrilan ve tescile tabi olmayan alanlarin
diizenleme dolayisiyla meydana gelen deger artislar1 karsihiginda diizenlemeye tabi
tutulan arazi ve arsalarin diizenlemeden onceki yiizol¢ciimlerinden oraninda diizenleme
ortaklik pay1 diisiiriilmesine, hazirlanan islemli belgeler dosyasinda Belediyemizce
belirlenmis olan diizenleme sahasinin diizenleme ortakhik payr hesabi ve diizenlemeye
iliskin belgelerin onaylanmasina,

d-Uygulamaya giren parseller iizerinde tapu kiitiigiinde gecit hakk tesis edilmis
ise kaldirilmasina,

e-Uygulama alani i¢erisinde bulunan parsellerden altyap: serhlerinin kaldirilarak
uygulama sonucu olusan kamu miilkiyetleri haricindeki adalar disinda olusan tiim
parsellere altyap: serhlerinin konulmasina,

f-Uygulama ile olusan tiim parsellerde “tek basina yapilasmaya miisait degildir”
veya “komsu parsellerle degerlendirilecektir” serhlerinin tamaminin kaldirilmasina,

g- Uygulama sahasinda bulunan ve daha dnce uygulama gorerek yola terke tabi
olmus parsellerin yola terk oram ile Diizenleme Ortakhk Payr Oram (D.O.P.O)
arasindaki fark kadar diizenleme ortakhlk payr alinmasina, terk orami diizenleme
ortaklik payindan fazla olan tasinmazlardan diizenleme ortakhik payir alinmadan (veya
mevcut yiizolciimiine fazlas1 eklenmeden) mevcut yiizolciimlerinin aynen korunarak
tescillerine,

h-Hi¢ islem gormemis kadastral parsellerden DOP %"’ si kadar pay diisiilerek
tescillerine,

1-flk uygulama diizenleme smrimn uygun olmadii gerekcesi ile iptal
edildiginden yeniden uygulamada diizenleme sinir1 revize edilmesine,

J-Uygulama icinde yapilan ayirma ¢aplarinin onaylanmasina,

Hazirlanan parselasyon planlarinin ve dagitim cetvelleri Sehrimiz imar Planina,
3194 Sayih imar Kanunu’nun 15-16-17-18 ve 19. Maddesi ile 2644 sayih Tapu
Kanununun 21. maddesi ve 3402 sayih Kadastro Kanununun 16. maddesinin (A)
bendine gore uygun olup, 18. Madde Uygulama Yonetmeliginin 25. Maddesine gore 1 ay
miiddetle Belediyede asilmasina, internet sitemizde yayinlanmasmma ayrica mutad
vasitalarla duyurulmasina ve bu siirenin sonunda kesinlestirilmesine,

Yapilacak olan islemin aynen kabul ve tasdikine, geregi i¢cin evrakin imar ve
Sehircilik Miidiirliigii, Mali Hizmetler Miidiirliigii ile Gelirler Miidiirliigii’ne havalesine
karar verilmistir.

N.A.
Hiiseyin Ekrem SERIN Cahit GORUS Ozgiir KESEMEN
ENCUMEN BASKANI UYE UYE
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