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BOLU BELEDIYESI

ENCUMENI
Karar Tarihi : 22/08/2023
Karar No 1 2023/1027
Konu : 18. Madde Uygulamasi

TEKLIFIN OZU

Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 21/08/2023 tarih ve 1462101 sayili yazsi
incelendi, geregi diisiiniildii.

KARAR

Bolu ili, Merkez Ilgesi, Pasakoy ve Sandallar Mahallelerinin belirli bir kismini
iceren alanda 19.10 2021 tarih 2021/1168 sayih Enciimen Karar ile yapilan 3194 Sayih
Imar Kanununun 18. Maddesi uygulamasi Bolu Bolge idare Mahkemesinin 19/11/2023
tarih 2022/452 Esas — 2023/33 ve 29/03/2023 tatih ve 2022/885 Esas - 2023/384 Sayih
kararlan ile iptal edilmis olup s6z konusu uygulamanin geri doniis ve yeniden
uygulamasi isi yapilmasina karar verilmistir.

Proje uygulama sahasi;

Sandallar Mahallesi;

2083 ada 3, 4, 5, 6 ve 7 nolu parsel,

2748 ada 6, 7, 8, 9, 10, 11 ve 12 nolu parseller,

2522 ada 3 nolu parsel,

3225adal, 2, 3,4,5,6,7,8,9, 10, 11 ve 12 nolu parseller

3226 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6 ve 7 nolu parseller,

3227 adal,2,3,4,5,6,7,8,9 ve 10 nolu parseller

3228 adal, 2, 3, 4,5, 6 ve 7 nolu parseller,

3229 ada 1, 2, 3 ve 4 nolu parseller

Pasakoy Mabhallesi;

3230 adal, 2, 3, 4, 5 ve 6 nolu parseller,

3231 adal, 2, 3, 4 ve 5 nolu parseller,

3232 ada 1, 2 ve 3 nolu parseller,

3233 adal, 2, 3, 4, 5 ve 6 nolu parseller,

3234 ada 1, 2 ve 3 nolu parseller,

3235 ada 1 ve 2 nolu parseller,

3236 ada 1, 2, 3 ve 4 nolu parseller,

3237 ada 1, 2, 3 ve 4 nolu parseller,

3238 ada 1, 2 ve 3 nolu parseller,

3239 ada 1, 2, 3 ve 4 nolu parseller,

3244 ada 1 nolu parseller,

3245 ada 1, 2, 3 ve 4 nolu parseller,

3246 ada 1 nolu parseller,

3248 ada 1 nolu parseller
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3194 Sayih imar Kanununun 18. Maddesi uyarinca yapilan imar uygulamas
ilgili mahkeme karar geregi iptal edildiginden, geri doniisiim uygulamasi isine ait geri
doniisiim plan, harita ve geri doniisiim cetvellerinin hazirlanarak, asihip ilan edilmesi,
yasal aski siiresinin bitimine miiteakip kesinlesmesinden sonra tescillerinin
yapilabilmesi icin;

Pasakoy ve Sandallar Mahallesinin belirli bir kismini iceren ve ekli uygulama
sahasi icinde yukarida numaralar: yazihh ada-parsellerin geri doniis islemi sonucunda,
asagida belirtilen parseller olusmustur.

Sandallar Mahallesi;

300, 301, 309, 432, 433, 434, 435, 436, 437, 438, 439, 440, 441, 442, 443, 444, 445,
452, 463, 470,471, 472, 473, 474, 478, 479, 480, 568, 572, 573, 574, 575, 576, 577, 580, 581,
585, 586, 587, 588, 589, 590, 592, 735, 953 ve 2748/5 numarah parseller

Pasakoy Mahallesi;

1067, 1068, 1069, 1070, 1071, 1072, 1073, 1145, 1146, 1147, 1148, 1151, 1152, 1153,
1156, 1159, 1160, 1166, 1167, 1168, 1169, 1446, 1450, 1459, 1460, 1461, 1462, 1496, 1504,
1775, 1829, 1831, 1859, 1975, 2122, 2123, 3922, 3923, 4219, 4236, 4883, 4884 ve 5017 nolu
parseller,

3194 Sayili imar Kanununun 18.Maddesi uyarinca yapilan imar uygulamasi 3194
Sayih imar Kanunun 18. Maddesi geri doniis islemi ile olusan yukarida belirtilen parsel
numarasinda kayith tasmmmazlar 3194 sayihi imar kanununun 18. Maddesi yeniden
uygulamasinda déahil edilerek asagida belirtilen imar ada-parseller ve imar yollar
olusmustur.

Sandallar Mahallesi;

2083 ada 8, 9, 10, 11 ve 12 nolu parsel,

2748 ada 13, 14, 15, 16, 17, 18 ve 19 nolu parseller,

2522 ada 4 nolu parsel,

3225 ada 13, 14, 15, 16, 17, 18 ve 19 nolu parseller

3226 ada 8, 9, 10, 11, 12, 13 ve 14 nolu parseller,

3227 ada 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 ve 20 nolu parseller

3228 ada 8, 9, 10, 11, 12, 13 ve 14 nolu parseller,

3229 ada 5, 6, 7 ve 8 nolu parseller

Pasakoy Mahallesi;

3230ada7,8,9,10, 11 ve 12 nolu parseller,

3231 ada 6, 7, 8, 9 ve 10 nolu parseller,

3232 ada 4, 5 ve 6 nolu parseller,

3233 ada 7,8, 9, 10, 11 ve 12 nolu parseller,

3234 ada 4, 5 ve 6 nolu parseller,

3235 ada 3 ve 4 nolu parseller,

3236 ada 5, 6, 7 ve 8 nolu parseller,

3237 ada 5, 6, 7 ve 8 nolu parseller,

3238 ada 4, 5 ve 6 nolu parseller,

3239 ada 5, 6, 7 ve 8 nolu parseller,

3244 ada 2 nolu parseller,

3245 ada 5, 6, 7 ve 8 nolu parseller,
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3246 ada 2 nolu parseller,

3248 ada 2 nolu parsellerden olusmaktadir

a-3194 Sayih imar Kanununun 18.Madde uyarinca yapilacak arsa ve arazi
diizenlemesi ile ilgili esaslar hakkindaki yonetmelik uyarinca yapilan imar
uygulamasinin, iptal edilmesi nedeni ile diizenlenen geri doniisim ve yeniden
uygulamasina ait parselasyon planlarinin dagitim cetvellerinin ve diizenlemeye iliskin
belgelerin onaylanmasina,

b- Geri doniisiim ve Yeniden uygulamasina ait parselasyon planlar1 ve dagitim
cetvellerinin 3194 Sayih imar Kanununun 15. ve 16. 19. ve 18. Madde uygulama
yonetmeliginin 25.Maddesine gore 1 ay miiddetle Belediyede asilmasina, internet
sitemizde yaymmlanmasina ayrica mutad vasitalarla duyurulmasma ve bu siirenin
sonunda kesinlestirilmesine,

c-Diizenlemeye tabi tutulan yerlerin ihtiyaci olan yol, meydan, genel otopark,
belediye hizmet alami, umumi hizmetle ayrilan ve tescile tabi olmayan alanlarin
diizenleme dolayisiyla meydana gelen deger artislar1 karsihiginda diizenlemeye tabi
tutulan arazi ve arsalarin diizenlemeden 6nceki yiizolciimlerinden oraninda diizenleme
ortaklik payr diisiiriilmesine, hazirlanan islemli belgeler dosyasinda Belediyemizce
belirlenmis olan diizenleme sahasinin diizenleme ortakhik payr hesabi ve diizenlemeye
iliskin belgelerin onaylanmasina,

d-Uygulamaya giren parseller iizerinde tapu kiitiigiinde gecit hakk tesis edilmis
ise kaldirilmasina,

e-Uygulama alam icerisinde bulunan parsellerden altyap: serhlerinin kaldirilarak
uygulama sonucu olusan kamu miilkiyetleri haricindeki adalar disinda olusan tiim
parsellere altyapi serhlerinin konulmasina,

f-Uygulama ile olusan tiim parsellerde “tek basina yapilasmaya miisait degildir”
veya “komsu parsellerle degerlendirilecektir” serhlerinin tamaminin kaldirilmasina,

g- Uygulama sahasinda bulunan ve daha once uygulama gorerek yola terke tabi
olmus parsellerin yola terk oram ile Diizenleme Ortakhk Payr Oram (D.O.P.O)
arasindaki fark kadar diizenleme ortakhik payr alinmasma, terk orami diizenleme
ortakhk payindan fazla olan tasinmazlardan diizenleme ortakhik payr alinmadan (veya
mevcut yiizol¢iimiine fazlasi eklenmeden) mevcut yiizol¢ciimlerinin aynen korunarak
tescillerine,

h-Hi¢ islem gormemis kadastral parsellerden DOP %"’ si kadar pay diisiilerek
tescillerine,

1-flk uygulama diizenleme smrmmn uygun olmadii gerekcesi ile iptal
edildiginden yeniden uygulamada diizenleme sinir1 revize edilmesine,

j-IlIk uygulamadan sonra satis islemi yapilan ve kat miilkiyeti ile kat irtifaki
kurulan tasinmazlardaki hisseler coziimlenerek oncelikle ilk uygulamadaki yerlerine
tahsis edilmesine,

k-Uygulama alam icerisinde dagitimda gosterilen 10000/1 parsel numarasinda
gosterilen tasinmaz, 3248 ada 2 parsel numarasinda olusan “Orta Okul Alam1” igin
diizenleme ortakhik payindan karsilanarak Maliye Hazinesi adina tescil edilmesi,
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Hazirlanan parselasyon planlarinin ve dagitim cetvelleri Sehrimiz imar Planina,
3194 Sayih Imar Kanununun 15-16-17-18 ve 19. Maddesi ile 2644 sayih Tapu
Kanununun 21. Maddesi ve 3402 sayih Kadastro Kanununun 16. Maddesinin (A)
bendine gore uygun olup, 18. Madde Uygulama Yonetmeliginin 25. Maddesine gore 1 ay
miiddetle Belediyede asilmasina, internet sitemizde yaymnlanmasimna ayrica mutad
vasitalarla duyurulmasina ve bu siirenin sonunda kesinlestirilmesine,

Yapilacak olan islemin aynen kabul ve tasdikine, geregi i¢cin evrakin imar ve
Sehircilik Miidiirlugii, Mali Hizmetler Miidirliigi ile Gelirler Miidiirliigii’ne havalesine
karar verilmistir.

N.M.
Hiiseyin Ekrem SERIN Cihan TUTAL Naci PARLAK
ENCUMEN BASKANI UYE UYE
Tahsin ARSLAN Naim AYHAN Sinan PEKCAN
YAZI iSLERi MUDUR V. MALI HiZM. MUDURU IMAR VE SEH. MUDUR V.
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