PLAN VE BUTCE KOMISYON RAPORU

Belediye Meclisi’nin 01 Temmuz 2026 Carsamba giinii yapmis oldugu Meclis Toplantis1 1.
Birlesiminde Komisyonumuza havale edilen konuyu goriismek iizere Komisyonumuz 02 Temmuz 2026
tarihinde toplanarak asagidaki karar1 almistir.

KARAR

Belediyemiz hizmetlerinde kullanilmak iizere, 2 adet Cenaze Nakil Araci, 1 adet Vingli
Kurtarici, 1 adet Kamyon ve 1 adet Kazic1 Yiikleyici Is Makinesi alinmasi ile ilgili teklif incelenmistir.

[limiz genelinde yiiriitiilen saha calismalari, alt yapi faaliyetleri, denetimleri ve defin
hizmetlerini aksatmadan siirdiirebilmek ve Bolu halkina daha iyi, kaliteli ve kesintisiz hizmet
verebilmek amaciyla yeni ara¢ ve is makinesi alimina ihtiya¢ duyuldugu, bu nedenle Devlet Malzeme
Ofisi (DMO)’dan alinan uygun fiyat teklifleri dogrultusunda, 237 sayili Tasit Kanunu’nun 10.
Maddesine gore, Belediyemiz hizmetlerinde kullanilmak iizere 2 adet Cenaze Nakil Araci, 1 adet Vingli
Kurtarici, 1 adet Kamyon ve 4 adet Kazic1 Yiikleyici Is Makinesi alinmasina, Komisyonumuzca karar
verilerek Meclis goriisiine sunulmustur.

PLAN VE BUTCE KOMiSYON UYELERI

Cahit GORUS Resmiye KAHRUMAN Ilhan CALISKAN
Komisyon Baskani Uye Uye
(Toplantiya Katilamadi)

Mehmet KORKMAZ Erol"(")ZAK
Uye Uye



IMAR VE SEHIRCILIK KOMISYON RAPORU

Belediye Meclisi’nin 01 Temmuz 2026 Carsamba giinii yapmis oldugu Meclis Toplantisi
I.  Birlesiminde ~ Komisyonumuza  havale edilen  konuyu  goriismek  {izere
Komisyonlarimiz 02 Temmuz 2026 tarihinde toplanarak asagidaki karar1 almistir.

KARAR

Tepecik Mahallesi Erkan Nahid GURKAN Sokakta bulunan park alanina geng yasta
hayatin1 kaybeden Mahalle sakinlerinden Doga GURKAN’1n isminin verilmesi ile ilgili konu
gorlsiilmiis olup, konunun daha detayli incelenmesi i¢in Komisyonumuz giindeminde
birakilarak ileriki donemde yapilacak Meclis toplantilarinda goriisiilmesine, Komisyonumuzca
oy birligiyle karar verilerek Meclis goriisline sunulmustur.

IMAR VE SEHIRCILiK KOMiSYON UYELERI

Cihan TUTAL Ahmet FIDAN Erdal SAK
Komisyon Bagkani Uye Uye

Fatih KUTLU Ozgiir KESEMEN
Uye Uye



2026 YILI TEMMUZ AYI MECLIiS DONEMi iMAR KOMiSYON RAPORU

NO |TEKLIF SAHIiBIi MAHALLE Zg'Z/P AR EB?ANAISE}W SONUC  |ACIKLAMA
Bolu ili, Merkez ilgesi, Salibeyler Mahallesi, 1961 Ada 7 numarali parselin bulundugu alanda
“Ayrik Nizam — 4 Kat — Taks:0.40 Kaks:1.60 — Konut Alan1” olan alan kullanim kararlarinin
“Ayrik Nizam — 5 Kat — Taks:0.40 Kaks:2.00 — Ticaret Konut Alan1” ve 3 metrelik imar yolu
L |AkaY Salibeyler 1961 Ada7 |NIP-141140212 |Lo o\ oo olarak diizenlenmesine yonelik hazirlanan, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi uyarinca
" |KARDESLER Mahallesi Parsel UiP-141140214

141140212 plan islem numarali 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi 141140214 plan
islem numarali 1/1000 o6l¢ekli uygulama imar plant degisikligi yapilmasi talebi,
Komisyonumuz tarafindan incelenmis olup talebin bir sonraki Belediye Meclis toplantisinda
goriigiilmesine oy birligi ile karar verilmistir.




Belediye Teklifi

Biirniik —
Aligcoren -
Yenicaydurt
- 1/1000
Olgekli
Uygulama
imar Plam
Hiikiimleri

NiP-141140215
UIP-141140217

OLUMLU

Bolu ili, Merkez ilgesi, Biirniik ve Aligéren kdyleri ile Yenigaydurt Mahallesi’ne ait 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plan1 plan notlarinin birlestirilerek tek bir plan notu olusturularak Imar
plan1 hiiktiimlerinin;

1. BU PLAN NOTLARI BOLU iLI, MERKEZ ILCESi, CAYDURT PLANLAMA ALANINI
KAPSAMAKTA OLUP IMAR PLANI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.

2. BU PLAN SINIRLARI iCINDE, PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN
HUSUSLARDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI, BU PLANIN
ONAYINDAN SONRA YURURLUGE GIRECEK OLAN ILGILI DIGER MEVZUAT
HUKUMLERI VE MEVZUAT DEGISIKLIKLERI (KANUN, TUZUK, YONETMELIK, TEBLIG)
GECERLIDIR.

3. BU PLAN NOTLARINDA ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA ILGISINE GORE:
. 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLER,
. 09.03.1971 TARIH VE 13783 SAYILI RESMi GAZETE’'DE YAYIMLANARAK

YURURLUGE GIREN LAGIM MECRASI iNSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE
YAPILACAK CUKURLARA AiT YONETMELIK,

. 31.12.2004 TARIH VE 25687 SAYILI RESMiI GAZETE’'DE YAYIMLANARAK
YURURLUGE GIREN SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI,

. 19.12.2007 TARIH VE 26735 SAYILI RESMI GAZETE’'DE YAYIMLANARAK
YURURLUGE GIREN BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK,
. 06.06.2008 TARIH VE 26898 SAYILI RESMI GAZETE’'DE YAYIMLANARAK
YURURLUGE GIREN HAVA KALITESI DEGERLENDIRME VE YONETIMI YONETMELIGI,

. 05.12.2008 TARIH VE 27075 SAYILI RESMI GAZETE’'DE YAYIMLANARAK
YURURLUGE GIREN BINALARDA ENERJI PERFORMANSI YONETMELIGI,

. 26.03.2010 TARIH VE 27533 SAYILI RESMI GAZETE’'DE YAYIMLANARAK
YURURLUGE GIREN ATIKLARIN DUZENLI DEPOLANMASINA DAIR YONETMELIK,

. 08.06.2010 TARIH VE 27605 SAYILI RESMI GAZETE’'DE YAYIMLANARAK
YURURLUGE GIREN TOPRAK KIiRLILIGININ KONTROLU VE NOKTASAL KAYNAKLI
KIRLENMIS SAHALARA DAIR YONETMELIK,

. 29.07.2022 TARIH VE 31907 SAYILI RESMI GAZETE’'DE YAYIMLANARAK
YURURLUGE GIREN ATIKLARIN DUZENLI DEPOLANMASINA DAIR YONETMELIK,




. 30.11.2022 TARIH VE 32029 SAYILI RESMiI GAZETE’'DE YAYIMLANARAK
YURURLUGE GIREN CEVRESEL GURULTU KONTROL YONETMELIGI HUKUMLERI
GECERLIDIR.

4, DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU 5. BOLGE MUDURLUGUNUN 07.10.2024
TARIH VE E-79580170-754-5098021 SAYILI GORUSUNE ISTINADEN:
. ETUT ALANINDA MEVCUT YA DA PLANLAMA ASAMASINDA OLAN HERHANGI

BIR YERALTI SUYU TESiSi BULUNMAMAKTADIR. SU IHTIYACININ YERALTI
SUYUNDAN TEMIN EDILMEK ISTENMESI HALINDE 167 SAYILI KANUN GEREGI
KURULUSUMUZDAN IZIN ALINMASI VE YERALTI/YERUSTU SULARININ KALITESININ
ETKILENMEMESI ICIN ATIKLAR KONUSUNDA SU KIiRLILIGi KONTROL YONETMELIGI
[LE KATI ATIK YONETMELIGINDE BELIRTILEN ESASLARA UYULMASI
GEREKMEKTEDIR.

. FAALIYET ESNASINDA, CIVARDA BULUNAN TUM BAZ AKIMLI VE KURU DERE
YATAKLARININ KORUNMASI; DERE YATAKLARINA KATI ATIK, HAFRIYAT VB.
ATILMAMASIYSTOKLANMAMASI; DERE YATAKLARINI DARALTICI VE AKIS REJIMINI
OLUMSUZ ETKILEYEN MUDAHALELERDE BULUNULMAMASI; OLASI ASIRI
YAGISLARDA OLUSABILECEK CEVRE YUZEY SULARINA VE SU BASKINLARINA KARSI
TUM TEDBIRLERIN FAALIYET SAHIBI TARAFINDAN ALINMASI GEREKMEKTEDIR.

. 03.05.2019 TARIH VE 30763 SAYILI RESMi GAZETE’'DE YAYIMLANARAK
YURURLUGE GIREN TASKIN VE RUSUBAT KONTROLU YONETMELIGI HUKUMLERINE
UYULMASI GEREKMEKTEDIR.

5. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU 4. BOLGE MUDURLUGUNUN 28.02.2024
TARIH VE E.96989113-754/1469943 SAYILI GORUSUNE iSTINADEN:

. BELIRTILEN PROJEYE VE KAMULASTIRMA  SINIRINA  UYULMASI
GEREKMEKTEDIR.

. 2918 SAYILI KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU VE ILGILI YONETMELIK OLAN
15.05.1997 TARIH VE 22990 SAYILI RESMi GAZETE’DE YAYIMLANARAK YURURLUGE
GIREN KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMASI GEREKMEKTEDIR.

6. I NUMARALI CUMHURBASKANLIGI TESKILATI HAKKINDA
CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI’NIN 102. MADDESININ 1. FIKRASININ (D) BENDI
ILE 28.09.2011 TARIH VE 102732 SAYILI GENELGE GEREGINCE 22.11.2024 TARIHINDE
ONAYLANAN BOLU iLI, MERKEZ VE KOYLERINI KAPSAYAN YAKLASIK 9435 HEKTAR




ALANIN IMAR PLANINA ESAS MIKRO BOLGELEME ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN
HUKUMLER DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. YERLESIME UYGUNLUK
SINIRLARI O.A 2.1, O.A 5.1, SEMBOLU ILE PLANLARA ISLENMISTIR. SOZ KONUSU ETUT
DOGRULTUSUNDA:

6.1. PLANLAMA ALANINDAKI HER TURLU YAPILASMADA "AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK" VE "TURKIYE BINA DEPREM
YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULMALIDIR.

6.2. YOL, BORU HATTI, KANALIZASYON VB. YERALTI VE YERUSTU SISTEMLERI
DEPREME DAYANIKLI TASARLANMALIDIR.

6.3. ONLEMLI ALAN 2.1. (OA-2.1) SEMBOLU iLE GOSTERILEN ONLEM ALINABILEC EK
NITELIKTE STABILITE SORUNLU ALANLARDA YAPILASMAYA GIDILMEDEN ONCE:

6.3.1. INCELEME ALANINDA EGIMIN YUKSEK OLDUGU, MTA HEYELAN ENVANTERI
HARITASINA GORE “HEYELANLI SAHA” ICINDE KALAN ALANLARIN OLDUGU
ALANLARDA, BOLGENINDE COK YAGIS ALDIGI GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK
ALANINDA UZMAN KISILERCE TUM YAMAC BOYUNCA KUTLE HAREKETLERINI
BERTARAF EDECEK ONLEM PROJELERI HAZIRLANMALI ILGILI BELEDIYESININ
KONTROLUNDE UYGULANDIKTAN SONRA YAPILASMAYA GIDILMELIDIR.

6.3.2. ABANT FORMASYONU, SOGANLI FORMASYONU, ULUDERE PROKLASTIKLERI
REZIDUELLERINDE VE ORENCIK FORMASYONU ZEMIN SEVIYELERINDE, SISME “COK
DUSUK- DUSUK- ORTA-YUKSEK” OLUP SiSME PROBLEMLERINE YONELIK ZEMIN VE
TEMEL ETUTLERDE AYRINTILI SISME ANALIZLER YAPILMALI VE GEREKLI ZEMIN
IYILESTIRMELERI BELIRLENMELI VE UYGULANMALIDIR.

6.3.3. ABANT FORMASYONU, SOGANLI FORMASYONU, ULUDERE PROKLASTIKLERI
REZIDUELLERINDE VE ORENCIK FORMASYONU ZEMIN SEVIYELERINDE, MEYDANA
GELECEK OTURMA-FARKLI OTURMA ANALIZLERI YAPI-ZEMIN ETKILESIMINE UYGUN
OLARAK YAPILMALI ZEMIN DEFORMASYONLARINA KARSI GEREKLI ZEMIN
IYILESTIRMELERI BELIRLENMELI VE UYGULANMALIDIR.

6.3.4. ABANT FORMASYONU, SOGANLI FORMASYONU, ULUDERE PROKLASTIKLERI
REZIDUELLERINDE VE ORENCIK FORMASYONU ZEMIN SEVIYELERI, HETEROJEN
YAPIDA OLMASI SEBEBI ILE INCELEME ALANINDA ZEMIN BUYUTMESI, SISME,
OTURMA-FARKLI OTURMA, SIVILASMA, TASIMA GUCU V.B. MUHENDISLIK
PARAMETRELERI YAPI-ZEMIN ETKILESIMINE UYGUN OLARAK DETAYLI OLARAK




IRDELENMELI, YAPILAN ANALIZLERE GORE TUM ONLEMLER BELIRLENMELI VE
UYGULANMALIDIR.

6.3.5. YAPILACAK KAZILAR, PLANLANACAK YAPI YUKLERI VE ETKILEYECEK DIS
YUKLER DE HESAP EDILEREK YAMAC BOYUNCA STABILITE ANALIZLERI YAPILMALI,
STABILITEYI = SAGLAYACAK  MUHENDISLIK =~ ONLEMLERI  BELIRLENEREK
UYGULANMALIDIR.

6.3.5. MEVCUT SEVLER VE BU ALANLARDA YAPILACAK KAZILARDA OLUSACAK
SEVLER, UYGUN PROJELENDIRILMIS PALYELENDIRME VE DAYANMA (ISTINAT)
YAPILARI ILE DESTEKLENMELIDIR.

6.3.6. BU ALANLARDA KAZIK VE ISTINAT BENZERI ONLEM ALINMADAN PARSEL
SINIRLARINDA YUKSEK SEVLER OLUSTURULMASINDAN KACINILMALIL KAZI SEVLERI
UZUN SURE ACIKTA BIRAKILMAMALI PROJELENDIRILMIS ISTINAT YAPILARIYLA
DESTEKLENMELIDIR.

6.3.7. YUZEY VE SIZINTI SULARININ OLUSTURULACAK KAZI SEVLERINI ETKILEMESINE
KARSI DRENAJ SISTEMLERI VE KORUMA YAPILARI UYGULANMALIDIR.

6.3.8. KAZI ONCESI YOL, ALTYAPI VE KOMSU PARSEL GUVENLIGI SAGLANMALIDIR.

6.3.9. PARSEL BAZLI ZEMIN ETUTLERINDE TEMEL TiPi, TEMEL DERINLIGI VE TEMELIN
OTURACAGI SEVIYENIN MUHENDISLIK PARAMETRELERI (SISME, OTURMA VE TASIMA
GUCU) VE TUM YAMACLAR BOYUNCA STABILITE ANALIZLERI AYRINTILI OLARAK
IRDELENMELIDIR. CIKACAK PROBLEMLERE GORE GEREKLI ONLEMLER
BELIRLENMELI VE UYGULANMALIDIR.

6.3.10. TEMELLERIN AYNI BIRIMLER UZERINE OTURTULMASINA OZEN
GOSTERILMELIDIR. YAPI TEMELLERI ALANDA YER YER GOZLENEN DOLGU UZERINE
OTURTULMAMALI, JEOLOJIK BIRIMLERIN STABILITE SORUNU BEKLENMEYEN
SEVIYELERE OTURTULMALIDIR.

6.3.11.  YAPI YUKLERININ TASITTIRILACAGI SEVIYELERIN MUHENDISLIK
PARAMETRELERI ILE TUM YAMACLAR BOYUNCA STABILITE ANALIZLERI, TEMEL TiPI
VE TEMEL DERINLIGI ZEMIN VE TEMEL ETUT RAPORLARINDA DETAYLI OLARAK
IRDELENMELI VE OLASI STABILITE SORUNLARINA KARSI ALINA BILECEK
MUHENDISLIK ~ONLEMLERI BELIRLENMELI VE UYGULANDIKTAN SONRA
PLANLAMAYA GIDILMELIDIR.




6.3.12. EGIMIN YUKSEK OLDUGU YERLERDE EGIMIN DUSURULMESINE YONELIK
GEREKLi ONLEMLER BELIRLENMELI VE UYGULANMALIDIR.

6.3.13. KONTROLSUZ KAZIDAN KACINILMALI, HER TURLU TEMEL VE YOL KAZISI
SONUCU OLUSACAK KAZI SEVLERI UZUN SURE ACIK BIRAKILMAMALI, SEVLER
ISTINAT DUVARI VB. DAYANMA YAPILARI iLE DESTEKLENMELIDIR.

6.3.14. BU ALANLARDA IYI BIR CEVRE DRENAJI SAGLANMALI VE YAPILASMALARDA
UYGUN KANALIZASYON SISTEMI YAPILARAK SIZINTI, YUZEY VE ATIK SULARIN
TEMEL ORTAMIYLA TEMAS ETMESI ONLENMELI VE ORTAMDAN
UZAKLASTIRLMALIDIR.

6.3.15. YAPI TEMELLERI JEOLOJIK BIRIMLERIN STABILITE SORUNU OLMAYAN
KESIMLERINE OTURTULMALI VEYA TASITTIRILMALIDIR.

6.3.16. TUM ALTYAPI DONANIMLARININ (ELEKTRIK, SU, YOL, DOGALGAZ,
KANALIZASYON VB.) DEPREME DIRENCLI/ DAYANIMLI SEKILDE TASARLANMASI
GEREKMEKTEDIR.

6.3.17. BU ALANLARDA BULUNAN TUM DERELERLE ILGILI GUNCEL DSI GORUSU
ALINMALI VE ALINACAK GORUS DOGRULTUSUNDA PLANLAMAYA GIDILMELIDIR.

6.3.18. BU ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU YAPI ICIN “AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK” VE “TURKIYE BINA DEPREM
YONETMELIGI” ESASLARINA TIiTiZLIKLE UYULMALIDIR.

6.4. ONLEMLI ALAN5.1. (OA-5.1) SEMBOLU ILE GOSTERILEN ONLEM ALINABILEC EK
NITELIKTE SISME OTURMA ACISINDAN SORUNLU ALANLARDA YAPILASMAYA
GIDILMEDEN ONCE:

6.4.1. INCELEME ALANININ KAFZ (1944 KIRIGININ BULUNDUGU ALAN) ETKiSI ALTINDA
OLMASI, ALANIN JEOLOJISINI BU ALANLARDA ALUVYON BIiRIMIN OLUSTURMASI, SPT
DEGERLERININ YER YER DUSUK OLMASI, YASS SEVIYESININ DONEMSEL OLARAK
ARTEZYEN YAPMASI, ALUVYONA AIT BIRIMLERIN HETEROJEN OZELLIKTE OLMASI
NEDENIYLE BU ALANLARDA SIVILASMA RISKI OLACAKTIR. YAPILASMA ONCESI
SIVILASMA ANALIZLERI DETAYLI YAPILMALI, SIVILASMAYI ONLEMEYE YONELIK
GEREKLI TUM  IYILESTIRME YONTEM/YONTEMLERI  BELIRLENMELI VE
UYGULANMALIDIR.

6.4.2. ALUVYON BIRIMIN VE ABANT FORMASYONU REZIDUELLERININ, SISME
DERECESI “DUSUK-ORTA-YUKSEK-COK YUKSEK” OLUP SISME PROBLEMLERINE




YONELIK ZEMIN VE TEMEL ETUTLERDE AYRINTILI SISME ANALIZLERI YAPILMALI VE
GEREKLI ZEMIN IYILESTIRMELERI BELIRLENMELI VE UYGULANMALIDIR.

6.4.3. ALUVYON BIRIMIN VE ABANT FORMASYONU REZIDUELLERINDE MEYDANA
GELECEK OTURMA-FARKLI OTURMA ANALIZLERI YAPI-ZEMIN ETKILESIMINE UYGUN
OLARAK YAPILMALI, ZEMIN DEFORMASYONLARINA KARSI GEREKLI ZEMIN
IYILESTIRMELERI BELIRLENMELI VE UYGULANMALIDIR.

6.4.4. ALUVYON BIRIMIN VE ABANT FORMASYONU REZIDUELLERI HETEROJEN YAPIDA
OLMASI SEBEBI ILE INCELEME ALANINDA ZEMIN BUYUTMESI, SISME, OTURMA-
FARKLI OTURMA, SIVILASMA, TASIMA GUCU VB. MUHENDISLIK PARAMETRELERI
YAPI-ZEMIN ETKILESIMINE UYGUN OLARAK DETAYLI SEKILDE IRDELENMELI,
YAPILAN ANALIZLERE GORE TUM ONLEMLER BELIRLENMELI VE UYGULANMALIDIR.

6.4.5. YAPILASMAYI OLUMSUZ ETKILEYEBILECEK HER TURLU ZEMIN SORUNLARINA
YONELIK GEREKLI MUHENDISLIK ONLEMLERI (KAZIK, JET-GROUT, TAS KOLON,
SIKISTIRMA ENJEKSIYONU, DINAMIK KOMPAKSIYON VB.) ILGILI BELEDIYESININ
KONTROLUNDE UYGULANMALIDIR.

6.4.6. ZEMIN VE TEMEL ETUT CALISMALARINDA STATIK PROJEYE ESAS UST YAPININ
TEMEL TiPi, TEMEL DERINLIGIi ILE TEMELIN TASITTIRILACAGI SEVIYELERIN
MUHENDISLIK PARAMETRELERI (SISME, OTURMA, SIVILASMA, TASIMA GUCU VB))
DETAYLI OLARAK IRDELENMELI, GEREKMESI HALINDE UZMAN KiSILERCE ONLEM
PROJELERI HAZIRLANMALI VE UYGULANMALIDIR.

6.4.7. INSAAT ASAMASINDA OLUSACAK SEVLER ACIKTA BIRAKILMAMALI, UYGUN
PROJELENDIRILMIS IKSA VE ISTINAT YAPILARI ILE DESTEKLENMELIDIR.

6.4.8. YOL, ALTYAPI VE PARSEL GUVENLIGI SAGLANMADAN KAZI ISLEMLERINE
BASLANMAMALIDIR.

6.49. YUZEY SULARI, ATIK SULAR VE YERALTI SUYU ORTAMDAN
UZAKLASTIRILARAK UYGUN DRENAJ SISTEMLERI YAPILMALIDIR.

6.4.10. YAPI TEMELLERi ALUVYON BIiRIMIN VE ABANT FORMASYONU
REZIDUELLERININ MUHENDISLIK SORUNU BEKLENMEYEN SEVIYELERINE
OTURTULMALI VE TASITTIRILMALIDIR.

6.4.11. INCELEME ALANI DAHILINDE KALAN VE MEVSIMSEL AKIS GOSTEREN VEYA
KURU HALDE OLAN TUM DERE VE DERE YATAKLARI ICIN TASKIN VE SEL




TEHLIKESINE YONELIK PLANLAMA ONCESI MUTLAKA DSI’DEN GUNCEL GORUS
ALINMALI VE BU GORUS DOGRULTUSUNDA PLANLAMAYA GIDILMELIDIR.

6.4.12. TUM ALT YAPI DONANIMLARININ (ELEKTRIK, SU, YOL, DOGALGAZ,
KANALIZASYON VB.) DEPREME DIRENCLI/DAYANIMLI SEKILDE TASARLANMASI
GEREKMEKTEDIR.

6.4.13. HER TURLU YAPILASMADA “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR
HAKKINDAKI YONETMELIK” VE “TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI”
HUKUMLERINE UYULMALIDIR.

6.5. JEOLOJIK ETUD RAPORU IMAR PLANINA ESAS OLARAK HAZIRLANMIS OLUP,
ZEMIN ETUT RAPORU YERINE KULLANILAMAZ. YAPILARIN PLANLANMASI
ESNASINDA GEREKLi ZEMIN PARAMETRELERININ BELIRLENMESI AMACIYLA, PARSEL
ALANI ICIN GEREKLI ZEMIN ETUDU YAPILMALI VE BINALARIN STATIiK PROJELERI
BUNA GORE HAZIRLANMALIDIR.

7. BU PLAN VE HUKUMLERINE GORE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA, PLAN, FEN,
SAGLIK VE CEVRE SARTLARI ILE ILGILI DIGER KANUN, TUZUK VE YONETMELIK
HUKUMLERINE VE TURK STANDARTLARI ENSTITUSU TARAFINDAN BELIRLENMIS
STANDARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

8. TICARET-KONUT ALANLARINDA (TICK) INSAAT ALANININ TAMAMI KONUT
OLARAK KULLANILABILIR.
9. SANAYI ALANLARINDA YAPILANMA KOSULLARI; EMSAL:1.00, MAKSIMUM

YUKSEKLIK URETIMIN TURUNE BAGLI SERBEST OLARAK TEKNOLOJININ
GEREKTIRDIGI YUKSEKLIKTE OLACAKTIR. SANAYI YAPILARI DISINDAKI IDARI BINA
VE SOSYAL TESISLERDE YENCOK:10.50 METREYI GECMEYECEKTIR. (TOPLAM INSAAT
ALANI, IMAR PARSELI UZERINDEN HESAPLANACAKTIR.

10. UYGULAMA IMAR PLANINDA YAPILASMA SARTLARI BELIRLENMEMIS VE
AKSINE BIR HUKUM BULUNMAYAN SANAYI ALANLARINDA YAPILANMA KOSULLARI;
EMSAL:0.50, MAKSIMUM YUKSEKLIK URETIMIN TURUNE BAGLI SERBEST OLARAK
TEKNOLOJININ GEREKTIRDIGI YUKSEKLIKTE OLACAKTIR. SANAYI YAPILARI
DISINDAKI IDARI BINA VE SOSYAL TESISLERDE YENCOK:10.50 METREYI
GECMEYECEKTIR. (TOPLAM INSAAT ALANI, IMAR PARSELi UZERINDEN
HESAPLANACAKTIR.

11. TRAFO ALANLARI ICERISINDE YAPI YAKLASMA MESAFESI IMAR HATTI
OLARAK UYGULANABILIR.




12. UYGULAMA IMAR PLANININ TAMAMI BOLU IL OZEL IDARESI’NIN 19.06.2020
TARIHLI VE 13476111-599-E.3380 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN IR:2018/02 RUHSAT
NUMARALI JEOTERMAL KAYNAK-DOGAL MINERALLI SU-JEOTERMAL KOKENLI GAZ
ISLETME RUHSAT ALANINA AIT KAYNAK KORUMA ALANLARINDAN III. DERECE
KORUMA ALANI SINIRLARI iCINDE KALMAKTADIR.

12.1. Ill. DERECE KORUMA ALANI iCINDE ALINMASI GEREKEN ONLEMLER:

. BOLGEDE YER ALAN DERELERE ATIK MADDELER, KiRLi SULAR KESINLIKLE
KARISMAMALIDIR.

. ALAN ICERISINDE COP BIRIKTIRILMESINE, GUBRE YIGINLARINA, KiRLETICI
UNSURLARA 1ZIN VERILMEMELIDIR.

. IIl. DERECE KORUMA ALANI ICINDE YER ALAN TESISLER VE YAPILARIN

ATIKLARI SIZDIRMAZ BORULARLA ALAN DISINA CIKARILMALI, ARITMA TESISLERI
KESINLIKLE OLUSTURULMALIDIR.

13. UYGULAMA IMAR PLANININ BiR KISMI BOLU IL OZEL IDARESI’NIN 16.01.2026
TARIHLI VE E-13476111-599-56641 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN SARAYCIK-KINDIRA
KOYLERI HUDUTLARI ICERISINDEKI 1R:2019/01 RUHSAT NUMARALI (ER:3385942)
JEOTERMAL KAYNAK-DOGAL MINERALLI SU-JEOTERMAL KOKENLI GAZ ISLETME
RUHSAT SAHASINA AIT KAYNAK KORUMA ALANLARINDAN IIIl. DERECE KORUMA
ALANI SINIRLARI iCINDE KALMAKTADIR.

13.1. II. DERECE KORUMA ALANI ICINDE ALINMASI GEREKEN ONLEMLER;

. ALAN ICERISINDE DINAMIT VB. PATLAYICILARIN KULLANILMASININ
ZORUNLU OLDUGU KUM OCAGI, TAS OCAGI, KOMUR OCAGI, YARMA, KANAL, KAZI
VB. FAALIYETIN OLMASI DURUMUNDA, SOZ KONUSU FAALIYETLERE KUYU VE
KAYNAKLARA ZARAR VERMEYECEK SEKILDE KONTROLLU OLARAK iZIN
VERILEBILIR.

. ALAN ICERISINDE YAPILACAK OLAN TARIMSAL FAALIYETLERDE, JEOTERMAL
KAYNAKLARA (KUYU VE DOGAL CIKIS) ZARAR VERECEK SEKILDE HERHANGI BiR
KIRLETICI UNSUR KULLANIMINA iZIN VERILMEMESI UYGUN OLACAKTIR.

. ALAN ICERISINDE JEOTERMAL KAYNAKLARA (KUYU VE DOGAL CIKIS) ZARAR
VERECEK SEKILDE KIRLILIGE SEBEP OLACAK DEPOLAMA (GUBRE, KIMYASAL
MADDE, MOLOZ YIGINI VB.) FAALIYETLERINE izZiIN VERILMEMESI UYGUN
OLACAKTIR.




. ALAN ICERISINDE JEOTERMAL KAYNAKLARA (KUYU VE DOGAL CIKIS) ZARAR
VERECEK SEKILDE KIRLENMEYE NEDEN OLACAK ATIK SULARIN VE SU
BIRIKINTILERININ iYi TECRIT EDILMIS BORULARLA ALAN DISINA SEVK EDILMESI
UYGUN OLACAKTIR.

. ILERIDEKI ASAMALARDA ARAMA VE ARASTIRMA SONDAJLARI ICIN BOS ALAN
BIRAKILMALIDIR.

13.2. III. DERECE KORUMA ALANI iCINDE ALINMASI GEREKEN ONLEMLER;

. ALAN ICERISINDE JEOTERMAL KAYNAKLARA (KUYU VE DOGAL CIKIS) ZARAR
VERECEK SEKILDE KIRLENMEYE NEDEN OLACAK ATIK SULARIN VE SU
BIRIKINTILERININ iYi TECRIT EDiLMiS BORULARLA ALAN DISINA SEVK EDILMESI
UYGUN OLACAKTIR.

. II. DERECE KORUMA ALANLARINDA ONGORULEN TEDBIRLERI TEHLIKEYE
SOKABILECEK FAALIYETLERE iZIN VERILMEMELIDIR.

14. PLAN KAPSAMINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA YURURLUKTE OLAN BOLU
ILi, MERKEZ ILCESI, MERKEZ (BOLU) 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN
NOTLARINA UYULACAKTIR.

olarak diizenlenmesine yonelik hazirlanan, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi uyarinca
141140215 plan islem numaralt 1/5000 6lgekli nazim imar plant degisikligi 141140217 plan
islem numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar plami degisikligi Komisyonumuz tarafindan
incelenmis olup talebin oy birligi ile uygun goriilmesine ve 3194 sayili Imar Kanununa
dayanilarak hazirlanan “Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Y 6netmelik”
kapsaminda degerlendirilmemesine karar verilmistir.
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Bolu ili, Merkez ilgesi, Pasakdy Mahallesi sinirlar1 icerisinde kalan yaklasik 2 hektar alanda,
yirtrliikteki uygulama imar planinda yapilagsma kosullar1 6 kat olarak belirlenmis olmasina
ragmen komsu parsellerden yapi1 yaklasma mesafelerinin 3.50 metre olarak diizenlendigi
goriilmektedir. Planli Alanlar imar Y&netmeligi’nin bah¢e mesafelerine iliskin hiikiimleri
dogrultusunda, mevcut yap1 yaklasma mesafelerinin kat adedi ile uyumlu hale getirilmesi

Belediye Teklin 'I\’Aasﬁl;ﬁgﬂ mﬂ?r‘t\'za“ vlp-1440221 OLUMLY amaciyla diizenlenmesine yonelik hazirlanan, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi uyarinca
141140221 plan islem numarali 1/1000 Slgekli uygulama imar plani degisikligi talebi,
Komisyonumuz tarafindan incelenmis olup talebin oy birligi ile uygun goriilmesine ve 3194
sayili Imar Kanununa dayamilarak hazirlanan “Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Pay1
Hakkinda Yonetmelik” kapsaminda degerlendirilmemesine karar verilmistir.
Bolu ili, Merkez ilgesi, Golylizii Mahallesi 2059 ada 11,21,22,77 ve 2768 ada 5 ve 6 numarali
parsellerin bulundugu alanda Ayrik Nizam — 5 kat — Konut Alani olan alan kullanim
kararlarinin Ayrik Nizam — 5 kat — Konut Alani, Ayrik Nizam — 5 Kat — Tercihli Ticaret Konut
52532“71? 1, . Alani ve Belediye Hizmet Alani (Sosyal Tesis Alan1) — Emsal:1.20 — Yecok:10.50m olarak
Belediye Teklifi fﬂtzky]:ﬁgsi Parseller ve Eg:ﬂﬂjggg BEKLEME |diizenlenmesine yonelik hazirlanan, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi uyarinca
é;?geﬁgf 56 141140223 plan islem numarali 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi 141140222 plan
islem numarali 1/1000 o6lgekli uygulama imar plan1 degisikligi talebi Komisyonumuz
tarafindan incelenmis olup talebin bir sonraki Belediye Meclis toplantisinda goriisiilmesine oy
birligi ile karar verilmistir.
Bolu ili, Merkez ilgesi, Karacaaga¢ — Dadi¢ — Cikinlar 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
Hiikiimlerin’de “2. Kentsel Calisma Alanlar1 2.2. Imalat Tesis Alanlari “Bu Alanlarda
Karacaagac Yapilasma Sartlari; Emsal (E) 2.00, En Fazla Y likseklik (Yencok) 4 Kat Olarak Belirlenmistir”
~ Dadig - Hiikmiiniin “2. Kentsel Calisma Alanlar1 2.2. Imalat Tesis Alanlar1 “Bu Alanlarda Yapilasma
_ B Elllgg(l]ar ) Sartlari; Emsal (E) 1.20, En Fazla Yiikseklik (Yencok) 12.50m Olarak Belirlenmistir.” olarak
Belediye Tekli Olgekli UIP-141140196OLUMLY diizenlenmesine yonelik hazirlanan Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlhiginin
Uygulama .y o . g,.s . .gv. . % .
imar Plani 141115876 plan islem numarali 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi oy birligi ile
Hiikiimleri

uygun goriilmesine ve 3194 sayili imar Kanununa dayanilarak hazirlanan “Imar Planm
Degisikligine  Dair  Deger Artis Payr Hakkinda  Yonetmelik”  kapsaminda
degerlendirilmemesine karar verilmistir.
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Sezai DOGANAY

Alpagut
Mabhallesi

1383 Parsel

OLUMSUZ

Sezai DOGANAY’m 18.11.2025 tarihli dilekgesi ile Bolu ili, Merkez ilgesi, Alpagut
Mahallesi, 1383 parsel numarasina kayith tasimmazin deger artis payr kapsaminda
degerlendirilmeksizin diger parsellerle esitliginin saglanarak “Ayrik Nizam — TAKS: 0.40
KAKS:2.00 — Yencok:4 Kat — Ticaret Konut Alan1” olarak diizenlenmesi talebinin, Ankara
Bolge Idare Mahkemesinin 04.05.2026 tarihinde aldig1 karar ile Belediye Meclisince davacinin
talebinin degerlendirilmesi gerektigi ve usule aykiriligin giderilmesi kapsaminda;

S6z konusu Sezai DOGANAY m 18.11.2025 tarihli dilekgesi ile Bolu ili, Merkez ilgesi,
Alpagut Mahallesi, 1383 parsel numarasina kayith taginmazin deger artis pay1r kapsaminda
degerlendirilmeksizin diger parsellerle esitliginin saglanarak “Ayrik Nizam — TAKS: 0.40
KAKS:2.00 — Yencok:4 Kat — Ticaret Konut Alan1” olarak diizenlenmesi talebi,
Komisyonumuz tarafindan incelenmis olup Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 31.
Maddesi 3. Fikrasinda "Plan Paftasi, plan notlari, plan raporu bulunmayan ve plan teklifi
niteligine haiz olmayan, miiellif tarafindan yapimayan ve imzalanmayan planlar, idarenin
karar mercilerine sunulamaz." hikmii bulunmaktadir. Bu kapsamda talebin
degerlendirilebilmesi i¢in, Plan Yapimim Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi Hakkindaki
Yonetmelikte belirtilen sartlara haiz sahislarca (Sehir Plancisi), 3194 sayili Imar Kanunu ve
bagli yonetmeliklerde belirtilen hiikiimlere uygun olarak hazirlanip imzalanmis tadilat dosyasi
teslim edilmediginden talep oy ¢oklugu ile uygun goriilmemesine karar verilmistir.

Kayhan DALMAN

Akgaalan Koyii

124 Ada 108
Parsel

NiP-141136940
UiP-141136939

OLUMLU

Bolu ili, Merkez ilgesi, Akc¢aalan kdyii, 124 ada 108 nolu parselin bulundugu alanda alan
kullanim kararlar1 ve yapilagma sartlarinin “Otel Alani- E:0.30 — Yencok:7.50m — 2 Kat”
olarak belirlenmesine yonelik hazirlanan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi uyarinca
141136940 plan islem numarali 1/5000 6lgekli nazim imar plan1 ve 141136939 plan islem
numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plani talebi, Komisyonumuz tarafindan incelenmis
olup talebin oy birligi ile uygun goriilmesine karar verilmistir.

Cihan TUTAL
Komisyon Bagkani

BEKLEME
oLuUMLU
OLUMSUZ

AhmetﬁFiDAN

Uye

Erdal SAK Fatih KUTLU Ozgiir“KESEMEN
Uye Uye Uye
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