IHALE iLANI

1. 02.09.2024 Tarih ve 2024/311 Belediye Meclisi Karan ile Bolu ili Merkez ilgesi Okgular
Mabhallesi 4650 Ada 2 Parsel Uzerindeki 16.910,97m? alana Otel Yapilarak Isletilmesinin
kiraya verilmesi ihalesi; 2886 Sayih Devlet Thale Kanunu 35/a maddesi uyarinca Kapah
teklif usulii ile 30(Otuz) yilhik kiraya verilecektir.

2. Ihale 05.11.2024 Sah giinii saat 14: 00°da Biiyiikcami Mahallesi izzet Baysal Caddesi No:99
Bolu Belediyesi Hizmet Binasi Toplant: Salonunda yapilacaktir.

3. Soz konusu Okgular Mahallesi 4650 Ada 2 Parsel Uzerindeki 16.910,97m’ alana Otel
Yapilarak Isletilmesinin kiraya verilmesi ihalesi Kapal teklif usulii ile 30(Otuz) yillik
isletilmesi isi: ihale tarihi ile 18(Onsekiz) ay insaat siiresi arasinda aylik Kira Muhammen
bedeli 50.000,00TL iizerinden olup; artirimlar 18(Onsekiz) ay insaat siiresi sonunda
baslayacak ayhk Kira Muhammen bedeli 630.000,00TL iizerinden artirimlar 1.000.00TL ve
Katlar halinde ihale edilecektir. Gegici teminat 7.000.000,00TL dir.

4. Thaleye iliskin sartname ve ekleri www.bolu.bel.tr internet adresinden iicretsiz olarak
goriilebilir. Bolu Belediye Bagkanhg Mali Hizmetler Miidiirliigiinden 10.000,00 TL
makbuz alindis1 karsiliginda mesai saatleri icerisinde alinabilir.

5. Ihaleye katilabilmek iin istenen belgeler;
A- Dis Zarfin I¢inde Bulunacaklar:
a. Gergek kisiler niifus ciizdam sureti ve Kanuni ikametgah belgesi, Gercek Kisiler
Icin imza Beyannamesi (Noterden)
b. Tiizel Kisi Ise Mevzuat Geregi Tiizel Kisiliginin Siciline Kayith Oldugu
Odalarindan belgeler,
c. Ihaleye vekaleten veya tiizel Kisiler adna istirak edecek Kkisilerin noter tasdikli
Teklif vermeye yetkili olduguna dair belge ve imza sirkiileri-imza beyannameleri,
d. Is ortaklify olusturmak suretiyle ihaleye teklif verecek istekliler icin, is ortakhig
beyannamesi,
Tebligat icin adres beyan belgesini vermeleri gerekmektedir.
Bolu Belediyesine borcu olmadigina dair belge.
Kiralama ihalesine ait imzah sartname ve ekleri (tiim sayfalar imzah olacaktir.)
Thaleye katilmak icin isteklilerin katilacaklan ihaleye iliskin, Bolu Belediye
Baskanh§i veznesine yatiracaklari 7.000.000,00TL gecici teminat makbuzu veya
banka teminat mektubu(en az 60(atmis) giin siireli).
10.000,00TL Sartname bedelinin yatirdigina dair makbuz veya banka dekontu.
j- 2886 Sayih Devlet ihale Kanununun 6. nci maddesinde sayillan kisiler ve yasakh'
addedilenlerden olunmadigina dair taahhiitname.
k. I¢zarf: icinde fiyat teklifi olacaktir.
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B-Di1s Zarfin Sunulmasi:

a. Dis Zarfin iizerinde isteklinin adi, soyad: veya unvam ile acik adresi olacak sekilde
hangi ihaleye katilmak istediklerini belirtecektir., Zarf kapali ve imzah olacaktir,

b. Istekliler dosyalarim ihale giinii ihale saatine kadar Bolu Belediyesi Mali Hizmetler
Miidiirliigiine teslim etmeleri gerekmektedir.

6. Ihale Komisyonu 2886 sayih Deviet fhale Kanunun 29. Maddesi uyarmca ihaleyi yapip
yapmamakla serbesttir.
Ilan olunur.




BOLU BELEDIYE BASKANLIGI
OKCULAR MAHALLESI 4650 ADA 2 PARSEL UZERINDEKI 16.910,97M> ALANA
OTEL YAPILARAK ISLETILMESININ KiRAYA VERILMESI IHALESI
IDARI SARTNAMEDIR

Madde 1. IHALENIN KONUSU ve SEKLI

02.09.2024 Tarih ve 2024/311 Belediye Meclisi Karar ile Bolu Belediye Baskanlign Okgular
Mahallesi 4650 Ada 2 Parsel Uzerindeki 16.910,97 m® Alana Otel Yapilarak Igletilmesinin kiraya
verilmesi ihalesi 2886 Sayili Devlet Ihale Kanunu 35/a maddesi uyarinca Kapali teklif usulii ile
30(Otuz) y1l siire ile kiraya verilecektir.

Okgular Mahallesi 4650 Ada 2 Parsel Uzerindeki 16.910,97 m* Alana Otel Yapilarak Isletilmesinin
kiraya verilmesi ihalesi 05.11.2024 Sali giinii saat 14:00°da Biiyitkcami Mah. {zzet Baysal Caddesi
No:99 Bolu Belediyesi Hizmet Binast Toplanti Salonunda yapilacaktir. istekliler ihaleye iliskin
bilgileri Bolu Belediyesi Mali Hizmetler Miidiirliiglinden gorebilir ve Taginmaz Kira sartnamesini
10.000,00 TL ticret kargiliginda satm alabilir. Ayrica Bolu Belediyesi Mali Hizmetler Miidiirliigiinden
ve www.bolu.bel.tr adresinden Kiralama gartnamesini bedelsiz olarak gorebilir.

Madde 2. MUHAMMEN BEDEL ve GECICi TEMINAT MIKTARI
Okgular Mahallesi 4650 Ada 2 Parsel Uzerindeki 16.910,97 m’ Alana Otel Yapilarak

Isletilmesinin kiraya verilmesi ihalesi isi igin; sOzlesmenin imzalanmasi ile 18(Onsekiz) ay insaat
siiresi arasinda ayhk Kira Muhammen bedeli 50.000,00TL, Kira bedeli iizerinden, her yil kira dénemi
sonunda kira artigt TUFE’ndeki oniki aylik ortalamalara gore degisim oraninda arttirilacak ve
18(Onsekiz) ay ingaat siiresi sonunda baglayacak aylik Kira Muhammen bedeli 630.000,00TL’den
1.000.00TL ve Katlar1 artiimlar halinde ihale edilecek ve teklif edilen bedel iizerinden de Kira bedeli,
birer yillik kira dénemi sonunda bir énceki kira yilindaki TUFE’ndeki oniki ayhik ortalamalara gore
degisim oraninda tek tarafli olarak ihtara gerek kalmaksizin arttirilacaktir. fhale tarihi 05.11.2024
tarihi ile 04.05.2026 tarihi arasinda olusan TUFE farki da 05.05.2026 tarihinden itibaren eklenecektir.
Kirac1 buna itiraz etmeyecektir. Kiraci artis oranini uygun bulmadig: takdirde kiralanam tahliye
edecektir. Istekliler s6z konusu gayrimenkuliin Kiralama ihalesine katilabilmek icin Kiralayacaklari
taginmaz i¢in 7.000.000,00TL nakden veya en az 60(atmis) giin siireli gegici teminat mektubu ile
yatirmak zorundadir.

Istirakgilerin Gegici Teminat bedelini 05.11.2024 Saat 14:00 saatine kadar Belediyemiz

veznesine yatirmalar1 gerekmektedir.
Madde 3. IHALEYE ILiSKIN BILGILER iLE SON TEKLIF VERME VE SAATI

a- Ihale usulii 2886 sayil: yasanin 35-a maddesi olup kapali teklif usuliidiir.

b- Tekliflerin sunulacagi adres Bolu Belediyesi Mali Hizmetler Miidiirliigii 05.11.2024 tarih
14:00’e kadar vereceklerdir.

¢- TIhale Tarih ve Saati 05/11/2024 14:00

d- Saat ayarlarinda Tiirkiye Radyo Televizyon (TRT) saat ayari esastir.

Madde 4. TEKLIFLERIN HAZIRLANMASI VE SUNULMASI

A- DIS ZARFIN ICINDE BULUNACAKLAR

1- I¢ Zarf: Iginde fiyat teklifi olacaktr.

2- Kiralama sartnamesi ( sartnamenin her sayfasi ayr yar ihaleye istirak eden tarafindan
imzalamak zorundadir.) ]

3- Gegici Teminat Makbuzu veya Gegici Teminat Mektubu.

4- Gergek Kisiler Igin Niifus Ciizdan Sureti.

5-  Gergek Kisiler Igin Ikametgah Belgesi.




6- Gergek Kisiler Icin Imza Beyannamesi (Noterden) Vekaleten Istirak Ediyorsa Isteklilerin
Adina Teklif Vermeye Yetkili Olduguna Dair Noter Tasdikli Vekaletname Ve Vekilin imza
Beyannamesi.

7- Tiizel Kisi Ise Mevzuat1 Geregi Tiizel Kisiliginin Siciline Kayitli Oldugu Odalarindan Ve
Teklif Vermeye Yetkili Oldugunu Gosteren Belge ve Imza Sirkiisii (Noter Tasdikli)

8- I ortaklig olusturmak suretiyle ihaleye teklif verecek istekliler icin, is ortaklig1 beyannamesi,

9- Sartname Alindi1 Makbuzu.

10-Bolu Belediyesine borcu olmadigina dair giincel belge (Bolu Belediyesi Mali Hizmetler
Miidiirliigiinden alinacaktir).

11- Tebligat icin adres beyan belgesi,

12- 2886 sayih kanunun 6. maddesinde yazili kimseler dogrudan veya dolayl ihaleye
katilamazlar. Istekliler bu madde kapsaminda olmadigina dair imzali taahhiitname
vereceklerdir.

B- DIS ZARFIN SUNULMASI

1- Dis Zarfin tizerinde isteklinin adi, soyadi veya unvani ile agik adresi olacak sekilde hangi
ihaleye katilmak istediklerini belirtecektir. Zarf kapali ve imzali olacaktir.
2- Fiyat teklifinin oldugu i¢ zarf olacaktir.

Madde 5. TEKLIFLERIN DEGERLENDIRILMESi

1- Teklifin agilma saati geldiginde tutanakla kac teklif geldigi belirlenir. Alinma sirasina gore
agilarak istenilen belgelerin ve gecici teminatin tam olup olmadigina bakilir. Teminat1 ve
belgeleri eksik olanin i¢ zarfi agilmadan ihaleden elenir. Bunlar ihaleye katilamazlar.

2- Teklif mektuplarin: tastyan i¢ zarflar agilmadan Snce ihaleye katilacaklar haricindekiler ihale
salonundan ¢ikartilir. Verilen tekliflerde sartnameye uymayan veya bagka sartlar tagiyan teklif
mektuplart uygun olmayan teklif mektubu olarak degerlendirilir.

3- Gegerli teklif sayismin iigten fazla olmasi durumunda hazir bulunan en yiiksek ii¢ istekliden
sozlii veya yazili teklif alinmak sureti ile ihale sonuglandirilir.(Ek fikra 25.01.2007-5577-1°¢ci
mad.)

Madde 6. IDARENIN YETKISi

Ihale komisyonu, gerekgesini kararda belirtmek sureti ile ihaleyi yapip yapmamakta tamamen
serbesttir. Komisyonun ihaleyi yapmama kararina itiraz edilemez. Ihalenin yapilmamasina
karar verilmesi halinde, isteklilerden alinan gegici teminatlar iade edilecektir.

Madde 7. IHALENIN ONAYI VE TEBLICi

Ihale komisyonu tarafindan alinan ihale karar ita amirince, karar tarihinden itibaren en geg
15 (on bes) i giinii igerisinde onaylanir veya iptal edilir. ita amirince karar iptal edilirse, ihale
hiikkiimsiiz sayilir.

Ita amirince onaylanan ihale kararlari, onaylandif: giinden itibaren en geg 5 (bes) is giinii
icerisinde miigteriye veya yasal temsilcisine(vekiline)imzas: alinmak sureti ile elden veya iadeli
taahhiitlii mektupla teblig edilir.

Teklifleri uygun olarak degerlendirilmeyen isteklilerin gegici teminati, miiracaatlari halinde
istekliler veya yasal temsilcilerine imza karsilig1 iade edilir.

Ihale sirasinda hazir bulunmayan veya noterden tasdikli vekiletnameyi haiz bir vekil
gondermeyen istekliler, ihalenin yapilis tarzina ve sonucuna itiraz edemezler.




Madde 8. HARC ve GIDERLER

Thale ile ilgili olarak her tiirlii vergi, resim, harglar1 ve diger giderleri 5demek, miisteriye

aittir. Kiralamaya iligkin olarak her tiirlii vergi, resim, harglar, ipotek masraflar1 ve diger giderleri
6demek miisteriye aittir.

Madde 9. ALICININ GOREV ve SORUMLULUGU

a-

b-

£

Kiracinm iigiincii kisilere verdigi zararlar Kiraci tarafindan 6denir.

Kirac1 Kirasmi zamaninda demek zorundadir. Iki ay iist iiste kira 5demedigi takdirde icra’ ya
verilir. Kiract Iki defa iist iiste icraya verilirse tahliye davasi acilir. Kiraci tiim haklarim
kaybeder.

Bu miilkiin kira siiresi igerisinde kiraci tarafindan s6zlesmenin feshi veya sézlesmeye aykirilik
sebebiyle hakli sebeplere dayanilarak Belediye tarafindan feshi halinde kiraci tarafindan
yapilan giderler Belediyeden talep edilemez.

Okgular Mahallesi 4650 Ada 2 Parsel Uzerindeki 16.910,97 m’> Alana Otel yapilarak
Isletilmesinin kiraya verilen tagmmazlarda herhangi bir degisiklik yapilmayacaktir. Tadilat
veya degisiklik yapilmasi gerekiyor ise ne gekilde olacagmna dair Belediyeye projesini ibraz
ederek Belediyece uygun goriildiigii takdirde degisiklik yapilacaktir. Bu gibi durumlarda
meydana gelen her tiirlii masraf kiraci tarafindan kargilanacak, kiradan mahsup
edilemeyecektir. Kirac1 Belediyeden bu konuda higbir hak ve alacak talep edemeyecektir.

Kira miiddeti sonunda kirac1 yapmis oldugu tiim sabit tesisleri, yapry1 ve kendisine teslim
edilen makine ve ekipman olursa onlari da Calisir ve kullanilabilir durumda Belediyeye
birakacak, kiralayana ait diger tasmabilir malzemelerini alarak igyerini tahliye edecektir.
Kirac: tahliye sonrasi1 Okgular Mahallesi 4650 Ada 2 Parsel Uzerindeki 16.910,97 m* Alana
Otel Taginmazi igin yapmis oldugu imalat ve tiim masraflar sebebiyle Belediyeden hak ve
alacak talebinde bulunamayacaktir.

Kiraci, Okgular Mahallesi 4650 Ada 2 Parsel Uzerindeki 16.910,97 m* Alana Otel yapilarak
Isletilmesinin k1raya verilen taginmazlarda Elektrik, Su varsa Dogalgaz Aboneliklerini 10 giin
iginde kendi iizerine alacak, Bakim, Isitma ve diger biitin masraflar kirac1 tarafindan
kargilanacaktir. Bu konuda Belediyeden herhangi bir hak ve alacak talep edemeyecektir.
Okgular Mahallesi 4650 Ada 2 Parsel Uzerindeki 16.910,97 m* Alana Otel tesisine ait makine
ve ekipmanlarin korunmasi, bakimi ve temizligi kiraciya ait olacaktir.

Kiralayan Kira miiddeti i¢inde her ne suretle olursa olsun devir islemi veya ortak alinmas:
halinde Belediye Enciimeninden izin alacaktir.

Kiralar her ayin 20°ncu giinii aksamina kadar aylik pesin 6denecektir. Zamaninda 6denmeyen
kira miktarlarina 6183 Sayili A.AK.” da belirlenen miktarda Gecikme Zammi ilave edilerek
tahsil edilecektir.

Kira Miiddeti Sonunda kirac1 Belediye ile anlasamadig: takdirde Kiraci, kiralanani is bu
sartnamenin 2886 Devlet ihale kanunu 75. maddesindeki hilkiimler uyarinca tahliye edecektir.
Kirac1 sézlesmenin bitmesi sebebiyle veya sozlesmeye aykiriliktan dolay: sézlesmenin feshi
sebebiyle tahliyesine karar verildigi halde kiralanam tahliye etmedigi ve Belediyeye teslim
etmedigi takdirde her gecen giin i¢in, ddenmekte olan kira bedelinin 3 kati isgaliye bedeli
aliir.(Yine Sozlesmeye aykirilik nedemyle sozle§men1n feshi halinde de sartnamenin 12.
Maddesi bu durumda da uygulanacaktir). -



Kiracinin sézlesmenin sona ermesi, yenilenmemesi veya sozlesmeye aykiriliktan dolay1
s6zlesmenin feshi sebebiyle tahliyesine karar verilmesi halinde, tahliye islemi 5393 Sayil
Belediye Kanununun 15.maddesinde belirtilen; *’Belediye mallarma karsi sug isleyenler
Devlet malina karst su¢ isglemis sayilir.”’2886 Sayili Devlet Ihale Kanunun
75.Maddesihiikiimleri Belediye tasmnmazlari hakkinda da uygulamr. Hiikiimleri uyarinca,
2886 Sayili Devlet Thale Kanunun 75.Maddesi hiikiimleri uyarinca tahliye edilecektir.

6098 Sayili Borglar Kanunun 352. Maddesinde Belirtilen ©’Kiraci, kiralananin teslim
edilmesinden sonra, kiraya verene kargi, kiralanam belli bir tarihte bosaltmay: yazili olarak
ustlendigi halde bosaltmamigsa kiraya veren, kira s6zlesmesini bu tarihten baslayarak bir ay
icinde icraya basvurmak veya dava agmak suretiyle sona erdirebilir.,

Kirac, bir yildan kisa siireli kira sozlesmelerinde kira siiresi iginde; bir yil ve daha uzun siireli
kira sozlesmelerinde ise bir kira yili veya bir kira yilim asan siire iginde kira bedelini
0demedigi i¢in kendisine yazili olarak iki hakli ihtarda bulunulmasina sebep olmussa kiraya
veren, kira siiresinin ve bir yildan uzun siireli kiralarda ihtarlarin yapildigi kira yilinin
bitiminden baglayarak bir ay iginde, dava yoluyla kira sézlesmesini sona erdirebilir.” *hitkmii
uygulanir.

2886 Sayili Devlet Thale Kanunun 62.Maddesinde belirtilen ’Sozlesme yapildiktan sonra
63'inci maddede yazili hikiimler diginda miiteahhit veya miisterinin taahhiidiinden
vazgegmesi veya taahhiidiinii, sartname ve sdzlesme hiikiimlerine uygun olarak yerine
getirmemesi lizerine, idarenin en az 10 giin siireli ve nedenleri acikga belirtilen ihtarina
ragmen aym durumun devam etmesi halinde, ayrica protesto gekmeye ve hiikiim almaya gerek
kalmaksiniz kesin teminat1 gelir kaydedilir ve sdzlesme feshedilerek hesabr genel hiikiimlere
gore tasfiye edilir. Gelir kaydedilen kesin teminat, miiteahhit veya miisterinin borcuna mahsup
edilemez.”” hitkkmii uygulanir.

Okgular Mahallesi 4650 Ada 2 Parsel Uzerindeki 16.910,97 m® Alana Otel Yapilarak isleten
kiracinin 3. sahislara zarar verilmesi durumunda is bu zararlarin tazmini ve sorumlulugu
igletmeciye aittir. Kiralayan idare 3. Sahislara verilen zarar ile ilgili kesinlikle sorumlu
tutulamaz. Okgular Mahallesi 4650 Ada 2 Parsel Uzerindeki 16.910,97 m* Alana Otel makine
ve ekipmanlarin tadilati, arizalari, bakim ve onarmi kiralayan tarafindan yapilacaktir.
Belediye istediinde bakim, onarim, tamirat ve tadilatlarla ilgili bilgiyi 7 giin icinde
Belediyenin ilgili miidiirliigiine verecektir. Kiralayan bu yapilan masraflarla ilgili Belediyeden
higbir hak ve alacak talebinde bulunmayacaktir.

Kiraci Kiralanan1 deprem, sabotaj ve yangin gibi tehlikelere karsi korumak igin her tiirli
Onlemi almak ve sigortalarmi yaptirmakla yikiimliidiir. Yapilan sigortalarin polige ve
bedellerini kirac1 6deyecektir.

Madde 10. IDARENIN GOREV ve SORUMLULUGU

Taginmazlarla ilgili olarak yapilacak her tiirlii tadilatlar1 ve yeniliklerde idareden izin alinmasi
zorunludur.

Madde 11. HUKUM BULUNMAYAN HALLER

Sartname ve eklerinde hiikiim bulunmayan hallerde 2886 sayili Devlet ihale Kanunu

hiikiimlerine goére islem yapilacaktir.

Madde 12. IHTILAFLARIN COZUM YERI

Ihale Konusu kiralama ilgili olarak ihtila_t}}_;_éi‘ﬁﬁ&%ﬁﬁ@ﬂar once kendi aralarinda goriigecekler,
¢6ztim bulunmadig: halinde Bolu Mahkemeleri v& I¢t: Daireletizyetkilidir.
o S '.'.."




Madde 13.

Bu sartname ve eklerinde yazili hususlar1 tamamen okuyup anladigimi, Sartname ve
eklerinde belirtilen kurallara aynen uyacagimi Taahhiit ederim. Her gesit tebligat asagidaki adresime
yapilabilir.

Madde 14.

Taginmazin fuzuli iggal altinda bulunmasi halinde; Belediye, fuzuli isgali bu tasinmazdan
tahliye icin higbir sorumluluk yiiklenmez ve miisteri bunu Belediyemizden isteyemez. Tasinmaz isgal
edilmis hali ile alici adina Idarece tescil ettirilmek sureti ile mahallinde kiralamay1 yapan Idare
yetkilileri ile alici arasinda bir tutanak diizenlenerek aliciya teslim edilir. Tasinmaz ile birlikte
kiralamaya konu muhdesat varsa teslim tutanaginda bunlar *da ayr1 ayr belirtilir.

Is bu tagmmaz kiralama ihalesi sartnamesi l4(on dort) maddeden ibaret olup bu
sartnamedeki yazili hususlari oldugu gibi kabul ve Taahhiit ederim.

Her gesit tebligat adresime yapilabilir.

Taahhiit Eden veya Vekili
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Tarih :.../11/2024

EK: 1. Teklif Mektubu Ornegi (1 Sayfa)
2. Imar Durumu (1 Sayfa)




