MULKIYETI BELEDIYE’YE AIT BUYUKCAMI MAHALLESI PARTI SOKAK
NO:2B/21 MERKEZ/BOLU(2920 ADA 6 PARSEL UZERINDE BULUNAN 21 NOLU
BAGIMSIZ BOLUMUN ZEMIN KATI) ADRESINDEKI TOPLAM BULUNAN
1.713,21M? ISYERININ KIRALANMASINA ILISKIN
IHALE iDARI VE TEKNIK SARTNAMESI

1.Miilkiyeti  Belediyemize ait Biiyilkcami Mahallesi Parti  Sokak No:2B/21
Merkez/BOLU(2920 Ada 6 Parsel iizerinde bulunan 21 nolu bagimsiz béliimiin zemin kat1)
adresindeki toplam bulunan 1.713,21m? isyerinin kiralanmasi isi; 2886 Sayili Devlet Ihale
Kanunu’nun 35/a maddesi uyarinca Kapali Teklif Usulii ile 10(on) yillik kiraya verilecektir.

2. Thale 28.01.2022 cuma giinii saat 14:00°de Biiyiikcami Mah. Izzet Baysal Caddesi No:99 Bolu
Belediyesi Hizmet Binas1 Toplant1 Salonunda yapilacaktir.

3.Miilkiyeti Bolu Belediyesine ait Biiyilkcami Mahallesi Parti Sokak No:2B/21
Merkez/BOLU(2920 Ada 6 Parsel {izerinde bulunan 21 nolu bagimsiz boliimiin zemin kati)
adresindeki toplam bulunan 1.713,21m? isyerinin asma kat hari¢(asma kat ayr1 bir giris ile
bagimsiz boliim haline getirilecektir. Kiracinin burada tasarrufu ve herhangi bir hakki
olmayacaktir, asma kat ihale kapsami disindadir. Tasinmazin muhammen bedeli, isletmenin
kazandig1 1(bir) aylik satis cirosunun %3(ii¢)’ii diir. Odemesi gereken 1(bir) aylik satis
cirosunun  40.000,00(kirkbin)TL+KDV ~ nin  altinda  kalmast  durumunda da
40.000,00(kirkbin) TL+KDV Kira bedeli odeyecektir. Gegici teminati
180.000,00(ytizseksenbin) TL dir. Kira fiyatlarina gelir vergisi stopaji dahildir.

4. Thalede artirimlar %3 satis cirosu iizerinden yapilacaktir.

5. Kiralama siiresini kapsayan tarihler arasi tapuya 10(on) yillik kira serhi konulacaktir. Kira serhi
asma kat1 kapsamayacaktir.

6. Ihale iizerine kalan istekli en az %6 oraminda Kati teminat yatiracaktir. Thale Masraflar1 kiralayan
tarafindan pesin 6denecektir.

7. Ihaleye katilmak isteyen isteklilerin asagida belirtilen belgeleri ihale dosyalarma koymasi
gerekmektedir.
A-Dis Zarfin I¢inde Bulunacaklar:

a. Gergek kisiler niifus ciizdan1 sureti ve Kanuni Ikametgah belgesi,

b. Gergek Kisiler Icin Imza Beyannamesi (Noterden) Vekaleten Istirak Ediyorsa
Isteklilerin Admna Teklif Vermeye Yetkili Olduguna Dair Noter Tasdikli Vekaletname
ve Vekilin Imza Beyannamesi,

c. Tiizel Kisi Ise Mevzuati Geregi Tiizel Kisiliginin Siciline Kayitli Oldugu Odalarindan
belge,

d. Ihaleye vekaleten veya tiizel kisiler adina istirak edecek kisilerin noter tasdikli yetki
belgesi ve imza sirkiileri,

e. Is ortakligi olusturmak suretiyle ihaleye teklif verecek istekliler icin, is ortaklig
beyannamesi,

f. Tebligat i¢in adres beyan belgesi,

Bolu Belediyesine borcu olmadigina dair belge,

Ihaleye katilmak igin isteklilerin katilacaklar1 ihaleye iliskin, Bolu Belediye
Baskanlig1 veznesine yatiracaklar1 180.000,00TL gecici teminat makbuzu veya banka
teminat mektubu(en az 60(atmis) giin siireli),

@



i. 1.000,00TL Sartname bedelinin yatirdigina dair makbuz veya banka dekontu,

j. 2886 Sayili Devlet Ihale Kanununun 6. nct maddesinde sayilan kisiler ve yasakli
addedilenlerden olunmadigina dair taahhiitname,

k. Ihaleye katilacak isteklinin 3.000.000.000,00(iigmilyar)TL. ve iizeri yillik cirosunu
gosterir Yeminli Mali Miisavir tasdikli Bilango veya Gelir tablosu sunacaktir.

I. Kiralama ihalesine ait imzali sartname,

m. I¢ zarf: I¢inde fiyat teklifi olacaktir,

B-D1s Zarfin Sunulmasi:
a. Dis Zarfin {izerinde isteklinin adi, soyadi veya unvan ile acgik adresi olacak sekilde
hangi ihaleye katilmak istediklerini belirtecektir. Zarf kapal1 ve imzal1 olacaktir.
b. istekliler dosyalarmi ihale giinii saat 13:00° e kadar Bolu Belediyesi Mali Hizmetler
Miidiirliigiine teslim etmeleri gerekmektedir.

6. S6z konusu isyeri 10 (on) yil siire ile kiraya verilecektir. Kira bedeli, Odemesi gereken 1(bir)
aylik satis cirosunun %3 (ii¢)’tii 40.000,00(kirkbin)TL+KDV nin altinda kalmasi durumunda
da 40.000,00TL+KDV 6deyecektir. 40.000,00TL+KDV olan bedel her yil birer yillik kira
doénemi sonunda bir dnceki kira yilindaki TUFE ndeki oniki aylik ortalamalara gére degisim
oraninda tek tarafli olarak ihtara gerek kalmaksizin arttirilacaktir.

7. Aylik satig cirolarint gosteren aylik satis raporu yeminli mali miisavir imzali olarak Bolu
Belediyesine takip eden aym 10’ uncu giinii aksamima kadar bildirilecektir.(Ornegin Ocak
aymna ait satig cirosunu gosteren Yeminli Mali Miisavir imzali belge 10 Subata kadar Bolu
Belediye Mali Hizmetler Miidiirliigiine ibraz edecektir.)

8. Satis cirosunun eksik bildirilmesi halinde eksik bildirilen miktarm 2(iki) kat1 ceza uygulanir.
1(bir) y1l igerisinde 3(ii¢) defa yanlis veya eksik bildirim yapilmasi halinde kesin teminat irad
kaydedilerek sozlesme fesih edilir.

8. Belediye yetkilisi 6denen kiray1 denetlemek, denetlettirmek yetkisine sahiptir, kiraci buna
itiraz edemeyecektir.

9. Kiraci tarafindan grup sirketlerine ve bayilerine alt kiraci olarak Belediye Enciimeninden izin
alarak verebilecektir. Grup sirketler veya alt kiracilar da hasilatindan sdzlesmedeki %(ylizde)
iizerinden satis ciro pay1 6deyecektir.

10. Kirac1 sirket ana faaliyet konusunu degistirmedigi silirece diledigi sekilde hisse devri
yapabilecektir.

11. Kiraladig1 alanin en az %50’si satis alan1 olmak zorundadir.

11. Bu 10 (on) yillik siire igerisinde kiract tarafindan sozlesmenin feshi veya sozlesmeye
aykirilik sebebiyle hakli sebeplere dayanilarak Belediye tarafindan feshi halinde kiraci
tarafindan yapilan giderler Belediye’den talep edilemez.

12. Kira bedelinin 2(iki) defa 6denmemesi nedeniyle Belediye sozlesmeyi ihtara gerek
kalmaksizin hakli nedene dayanarak feshedebilir. Bu durumda tahliye islemleri isbu

sartnamenin 23. Maddesi uyarinca baslatilacaktir.

13. idare ihaleyi yapip yapmamakta ve uygun bedeli tespitte serbesttir.
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Kiralanan Isyerinin icinde herhangi bir degisiklik yapilmayacaktir. Tadilat veya degisiklik
yapilmasi gerekiyor ise ne sekilde olacagina dair Belediyemize projesini ibraz ederek
Belediyemizce uygun gorildiigli takdirde degisiklik yapilacaktir. Bu gibi durumlarda
meydana gelen her tilirli masraf kiraci tarafindan karsilanacak, kiradan mahsup
edilmeyecektir. Kirac1 Belediyeden bu konuda higbir hak talep etmeyecektir. Kiraci
tarafindan yapilacak imalat, tadilat ve alinacak tiim malzemeler TSE belgeli malzemeler
kullanilacak olup, idarenin onay1 alinacaktir.

fhale ve sozlesmeye ait biitiin vergi, resim ve harglarla, ilan ve sozlesme giderleri
Isletmeciye aittir. Kiralama isine ait gelir vergisi, Katma Deger Vergisi, Damga Vergisi,
ayrica; Diger harclar ve bunlara ait beyannamelerin verilmesi, tahakkuk edecek vergiler
Isletmeciye ait olup, bu madde nedeniyle cezalar dahil olusacak aksakliklardan Isletmeci

sorumludur.

Kira miiddeti sonunda kiract yapmis oldugu tiim sabit tesisleri ve yapiyr oldugu gibi
Belediyeye birakacak, diger taginabilir malzemelerini alarak isyerini tahliye edecektir. Kiraci
tahliye sonrasi isyeri i¢in yapmis oldugu imalat ve tiim masraflar sebebiyle Belediyeden

hicbir talepte bulunmayacaktir.

Kiraci, Isyerine ait Elektrik ve Su Aboneliklerini 10 giin i¢inde kendi iizerine alacak, Bakim,
Isitma, aidat ve igyerine ait diger biitiin ortak giderler kiraci tarafindan karsilanacaktir. Bu
konuda Belediyeden herhangi bir hak talep edemeyecektir. Isyerinin korunmasi, bakimi ve
temizligi kiraciya ait olacaktir.

Kira miiddeti icinde her ne suretle olursa olsun devir islemi veya ortak alinmasi halinde
Belediye Enciimeninden izin alacaktir.

Kiralar her ayin 20’nci giinii aksamina kadar aylik pesin 6denecektir. Zamaninda 6denmeyen
kira miktarlarina 6183 Sayili A. A. K.” da belirlenen miktarda Gecikme Zammu ilave edilerek

tahsil edilecektir.

Thale karar, karar tarihinden itibaren 15 isgiinii icinde ita Amirince onaylanir veya iptal edilir.

Is yeri teslimi en geg 2022 yil1 mayis ay1 itibari ile yapilacak olup;
a. I¢ ve dis mekan alg1 s1vas1 bitmis, dis cephe boyali, i¢c mekanda duvarda-tavan dahil alc1
stvalar boyaya hazir halde,
b. Zemin kaplamasi bursa beji mermer ile kaplanmis vaziyette
c. Magaza dis cephe dogramalar1 takili vaziyette
d. Kiralanan yerde 220 kw elektrik giicii saglanmis olarak
e. Pompa istasyonu dahil, ilgili yonetmeliklere uygun, yangin su deposu ve yangin
sondiirme sprinkleri tesisati yapilmis olarak
Kira baslangict Fen Isleri Miidiirliigiiniin yapacag1 isyeri tesliminden 2(iki) ay sonra
baslayacaktir.

Kira middeti sonunda kirac1 Belediye ile anlasamadig1 takdirde Kiraci, kiralanani is bu
sartnamenin 16. maddesindeki hiikiimler uyarinca tahliye edecektir. Kirac1 sézlesmesinin
bitmesi sebebiyle veya sdzlesmeye aykiriliktan dolay1 s6zlesmenin feshi sebebiyle tahliyesine
karar verildigi halde kiralanani tahliye etmedigi ve Belediyeye teslim etmedigi takdirde her
gecen giin i¢in, ddenmekte olan kira bedelinin 3 kat1 iggaliye cezast alinir. (Yine sozlesmeye



aykirilik nedeniyle s6zlesmenin feshi halinde de sartnamenin 23. maddesi bu durumda da
uygulanacaktir)

23. Kiracinin s6zlesmenin sona ermesi, yenilenmemesi veya sozlesmeye aykiriliktan dolay1
sOzlesmenin feshi sebebiyle tahliyesine karar verilmesi halinde, tahliye islemi 5393 Sayili
Belediye Kanununun 15. maddesinde belirtilen; “ Belediye mallarina karsi sug isleyenler
Devlet malma kars1 su¢ islemis sayilir. 2886 Sayili Devlet Thale Kanunun 75. maddesi
hiikiimleri Belediye tasinmazlar1 hakkinda da uygulanir. ”Hilkmii uyarinca ve 2886 Sayili
Devlet ihale Kanunun 75. Maddesi hiikiimleri uyarinca tahliye edilecektir.

24. 2886 Sayili Devlet ihale Kanunun 62. Maddesinde belirtilen “Sézlesme yapildiktan sonra 63
iincii maddede yazili hiikiimler disinda miiteahhit veya miisterinin taahhiidiinden vazgegmesi veya
taahhiidiinii, sartname ve sdzlesme hiikiimlerine uygun olarak yerine getirmemesi {izerine,
idarenin en az 10 giin siireli ve nedenleri agikg¢a belirtilen ihtarina ragmen ayni durumun devam
etmesi halinde, ayrica protesto ¢ekmeye ve hiikiim almaya gerek kalmaksizin kesin teminat1 gelir
kaydedilir ve sozlesme feshedilerek hesab1 genel hiikiimlere gore tasfiye edilir.

Gelir kaydedilen kesin teminat, miiteahhit veya miisterinin borcuna mahsup edilemez.” hiikmii
uygulanir.

25. 6098 Sayili Borg¢lar Kanununun 352. Maddesinde belirtilen “Kiraci, kiralananin teslim
edilmesinden sonra, kiraya verene karsi, kiralanani belli bir tarihte bosaltmay1 yazili olarak
iistlendigi halde bosaltmamissa kiraya veren, kira sozlesmesini bu tarihten baslayarak bir ay
icinde icraya bagvurmak veya dava agmak suretiyle sona erdirebilir. Kiraci, bir yildan kisa siireli
kira s6zlesmelerinde kira siiresi i¢inde; bir yi1l ve daha uzun siireli kira s6zlesmelerinde ise bir kira
yil1 veya bir kira yilin1 asan siire i¢inde kira bedelini 6demedigi i¢in kendisine yazili olarak iki
hakli ihtarda bulunulmasina sebep olmussa kiraya veren, kira siiresinin ve bir yildan uzun siireli
kiralarda ihtarlarin yapildig1 kira yilinin bitiminden baglayarak bir ay icinde, dava yoluyla kira
sO0zlesmesini sona erdirebilir.” hiikmii uygulanir.

26. Belediye miicbir sebeplerden dolay1 veya ihtiyaci olmasi halinde veya proje kapsaminda 1 ay
onceden kiractya ihtarname gondermek sartiyla isyerini tahliye edebilecektir. Kiract buna
itiraz edemeyecektir. Ayrica miistecir siiresinden 6nce sozlesmeyi tek tarafli olarak feshetmek
isterse 2 (iki) ay onceden idareye bildirmek zorundadir. Bu durumda Belediye Enciimeni kalan
aylarla veya yeni bir ihale yapilincaya kadar dogacak zararlarla ilgili karar alip uygulayabilir.

27. Kirac1 Kiralanan tasinmazi deprem, sabotaj ve yangin gibi tehlikelere karst korumak igin her
tiirlii 6nlemi almak ve sigortalarin1 yaptirmakla yiikiimliidiir. Yapilan sigortalarin
police ve bedellerini kirac1 6deyecektir.

28. Kiraci kiracist bulundugu Belediyemize ait tasinmazdaki isyeri faaliyeti sirasinda kendisi
veya yaninda calistirdigi kisi ve kisilerin ¢alismasindan dolay1 bagkalarina verdigi/verecegi
her tiirlii zarardan sahsen sorumlu oldugunu, tarafindan giderilecegini kabul ve taahhiit eder.
Ayrica bu kisilerin is saghgi ve giivenliklerinin ile yasal mevzuat karsisindaki her tiirli
giivenlik sorusturmasi vb. hususlarin kendi sorumlulugunda oldugunu, idaremize kars1 higbir
sorumluluk yoneltilemeyecegini, bu husustan dogabilecek her tiirlii zararin tarafina ait
oldugunu kabul ve taahhiit eder.

29. ihaleye katilmak isteyen istekliler, hale Sartnamesini mesai saatleri dahilinde Mali
Hizmetler Miidiirliigii’nden temin edebilirler.



30. Thaleye katilacaklar istenilen belgelerin konuldugu zarflarin1 2886 Sayili Devlet Thale
Kanununun 35/a maddesinde belirtilen Kapali Teklif Usuliine gore hazirlayacaklar en geg
ihale giinii saat 13:00° e kadar Bolu Belediyesi Mali Hizmetler Miidiirliigiine vermek

zorundadirlar.

31. Kiraci ile Belediye arasinda dogacak bilumum ihtilaflarda hal mercii Bolu Mahkemeleri
ve Icra Daireleridir.

32. Sartnamedeki maddelerin herhangi birinin ihlali halinde dava agilmasina gerek
kalmadan Belediye Enciimeni karari ile derhal tahliye ettirilecektir.

33. Is bu Ihale Sartnamesi 33 Maddeden ibarettir.

Sartnameyi okudum ve bu haliyle tim maddelerini kabul ediyorum.
(Isteklinin ad1 soyadi ve imzasi)

Ek:
Sozlesme Tasarisi(5 Sayfa)

Taahhiit Eden veya Vekili
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MULKIYETIi BELEDIYE’YE AIT BUYUKCAMI MAHALLESI PARTI SOKAK
NO:2B/21 MERKEZ/BOLU(2920 ADA 6 PARSEL UZERINDE BULUNAN 21 NOLU
BAGIMSIZ BOLUMUN ZEMIN KATI) ADRESINDEKi TOPLAM BULUNAN
1.713,21M2 iISYERININ KIRALANMASINA ILiSKIN

KIiRA SOZLESME TASARISI

BOLU BELEDIYE BASKANLIGI

DAIRESI
BUYUKCAMI MAHALLESI
MAHALLESI
) BUYUKCAMI MAHALLESI PARTI SOKAK NO:2B/21(2920
SOKAGI NUMARASI ADA 6 PARSEL) MERKEZ/BOLU
BUYUKCAMI MAHALLESI PARTI SOKAK NO:2B/21
KiRALANAN SEYIN CINSI | MERKEZ/BOLU(2920 ADA 6 PARSEL UZERINDE BULUNAN
21 NOLU BAGIMSIZ BOLUMUN ZEMIN KATI) ADRESINDEKI
TOPLAM BULUNAN 1.713,21M? ISYERI(S6zlesmede “isyeri”
olarak anmilacaktir)
BOLU BELEDIYE BASKANLIGI(Sozlesmede “BELEDIYE”
KiRAYA VERENIN ADI olarak amilacaktir)
SOYADI
BUYUKCAMI MAH. iZZET BAYSAL CADDESI NO:99
KiRAYA VERENIN MERKEZ/BOLU
IKAMETGAHI
........................... (Sozlesmede “KIiRACI” olarak amlacaktir)
KIiRACININ ADI SOYADI SiCiL............
KiRACININ
IKAMETGAHI
KIiRACININ iS ADRESI VE
TEL TEL :0
RAKAM | .ccouvvvnnennnes TL KDV | e
AYLIK KiRA KARSILIGI | ILE/YAZI | (cevevneennennnen. | Y T TL |TL
ILE
ON YILLIK KIRA RAKAM | cooevvenennenn. TL 145) V2
KARSILIGI iLer | TL | TL
KIiRANIN NE SEKILDE AYLIK PESIN
ODENECEGI
10 YIL
KiRA MUDDETI
_ KIRA SOZLESMESI YER TESLIM TUTANAGI
KIiRANIN BASLANGICI DUZENLENDIKTEN 2(iKi) AY SONRA BASLAR
KIiRALANAN MECURUN | MEVCUT HALI ILE

SIMDIKi DURUMU
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HUSUSI SARTLAR

Miilkiyeti Belediyeye ve kullanim (Kiracilik) hakKi .....ccoovieviiiiiniiiiiniiiiinnnenns >
ya ait olan Biiyiikcami Mahallesi Parti Sokak No:2B/21 Merkez/BOLU(2920 Ada
6 Parsel iizerinde bulunan 21 nolu bagimsiz boliim zemin kati) adresindeki
toplam 1.713,21m?isyerinin mevcut hali ile kiralanmasina iliskin sézlesmedir.
Sozlesme konusu isyeri 10(on) yil siire ile kiralanms olup, Kkira baslangi¢c Tarihi
yer teslim tarihinden 2(iki) ay sonra, kira so6zlesme bitis Tarihi de bu tarihten
itibaren 120 (yiizyirmi) aydir. 40.000,00TL+KDV olan bedel her yil birer yilhk
kira donemi sonunda bir onceki kira yihndaki TUFE’ndeki oniki ayhk
ortalamalara gore degisim oraminda tek tarafh olarak ihtara gerek kalmaksizin
arttirllacaktir. KIRACI buna itiraz edemeyecektir. KIRACI artis oranini uygun
bulmadig takdirde isyerini tahliye edecektir.

Aylik kira bedeli satis cirosundan %....... dir. Kira fiyatlarina gelir vergisi stopaji
dahildir. isyerinin ayhk kiras1i her aym 20. giinii aksamma kadar
BELEDIYENIN hesaplarina yatirilacaktir. Zamaninda 6denmeyen kiralar icin
6183 Sayih Amme Alacaklarimin Tahsili Hakkindaki Kanununda ongoriilen
gecikme zammu ilave edilerek tahsil edilecektir.

Kiralama siiresini kapsayan tarihler arasi1 tapuya 10(on) yilhk Kkira serhi
konulacaktir. Kira serhi asma kati kapsamayacaktir.

Aylik satis cirolarin1 gosteren ayhk satis raporu Yeminli Mali Miisavir imzah
olarak Bolu Belediyesine takip eden aym 10° uncu giinii aksamma kadar
bildirilecektir.(Ornegin Ocak ayma ait satis cirosunu gosteren Yeminli Mali
Miisavir imzalhh belge 10 Subata kadar Bolu Belediye Mali Hizmetler
Midiirliigiine ibraz edecektir.)

Satis cirosunun eksik bildirilmesi halinde eksik bildirilen miktarin 2(iki) kati
ceza uygulanir. 1(bir) yil icerisinde 3(ii¢) defa yanhs veya eksik bildirim
yapilmasi halinde kesin teminat irad kaydedilerek s6zlesme fesih edilir.
BELEDIYE yetkilisi 6denen kiray: denetlemek, denetlettirmek yetkisine sahiptir,
KIiRACI buna itiraz edemeyecektir.

Kiraladig: alanin en az %50’si satis alan1 olmak zorundadir.

Isyerinin ayhk kira bedelini 2 defa 6demeyen KIRACI hakkinda 6098 Sayih
Bor¢lar Kanunu ve 2004 sayih icra iflas Kanunu hiikiimleri uyarinca hukuk ve
icra islemleri baslatilacaktir. Kira bedelinin art arda iki defa odenmemesi
nedeniyle KIRACI isyerini tahliye edecektir. KIRACI isyeri tahliyesine itiraz
edemeyecektir. Hakkinda BELEDIYE tarafindan hukuk ve icra islemi baslatilan
KIiRACI BELEDIYE’ den bir daha Gayrimenkul kiralayamayacaktir.

KIiRACI kiraladig: isyerinde yapacag tamirat, tadilat ve degisiklikler icin
Belediye Enciimeninden izin ve onay almadan hicbir sekilde degisiklik
yapmayacaktir. KIRACI tarafindan yapilacak imalat, tadilat ve alinacak tiim
malzemeler TSE belgeli olmahdir. KIRACI tarafindan yapilacak olan tiim
bakim, onarim, tamirat v.b. tiim masraflar KIRACI’ya ait olup, sé6z konusu
tamirat, tadilat ve masraflar icin gerek Kkira sozlesmesinin devami gerekse kira
sozlesmesinin sona ermesinden sonra KIRACI, BELEDIYE’den hicbir hak,
alacak ve tazminat talebinde bulunamayacaktir.

KIRACI, kira miiddeti icinde her ne suretle olursa olsun, Belediye Enciimeninin
yazilh iznini almadikca, kira iliskisini ve kiralanam baskasina devredemez ve
kullandiramaz. Kiraya veren BELEDIYE, isyeri Kkiralarinda hakh sebep
olmadik¢a bu izni vermekten kacinamaz. Kiraya veren BELEDIYE’nin yazih
izni ile kira iliskisi kendisine devredilen ii¢iincii gercek ya da tiizel Kisi, kira
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sozlesmesinde KIRACI’nin yerine gecer ve devreden KIRACI, Kira s6zlesmesinin
bitimine kadar ve en fazla 2(iki) yil siire ile devralanla birlikte miistereken ve
miiteselsilen sorumlu olur. KiRACI, sirketi devretmesi veya ortak almasi
durumunda da Bolu Belediye Baskanhgi Enciimeninden izin almak zorundadir.
Aksi durumda sézlesmenin BELEDIYE tarafindan hakh nedenle tek tarafli fesih
nedeni sayilacaktir. KIRACI tarafindan grup sirketlerine ve bayilerine alt kiraci
olarak Belediye Enciimeninden izin alarak verebilecektir. Grup sirketler veya alt
kiracillar da ayhk hasilatlarindan sozlesmedeki %(yiizde) iizerinden satis ciro
pay1 odeyecektir.

KIiRACI sirket ana faaliyet konusunu degistirmedigi siirece diledigi sekilde hisse
devri yapabilecektir.

KiRACI isyerine ait varsa Elektrik, Su, Dogalgaz vb. aboneliklerini Kkira
sozlesmesini imzaladig1 tarihten itibaren 10 Giin icerisinde kendi iizerine
alacaktir. Bakim, 1sinma aidat ve isyerine ait diger biitiin ortak giderler KIRACI
tarafindan karsilanacaktir. tasinmazin ve c¢evresinin temizligi, bakimi,
korunmasi, tamirati, tadilati, KiRACI’ya ait olup is bu hususlara iliskin
BELEDIYE’den herhangi bir hak talep edemeyecegi gibi mahsuplasma da talep
edemeyecektir.

KIiRACI sozlesme konusu isyerini hirsizlik, deprem, sabotaj ve yangin gibi
tehlikelere karsi korumak icin her tiirlii onlemi almakla ve sigortalarim
yaptirmakla yiikiimliidiir. Yapilan sigortalarin police ve bedellerini kendisi
odeyecektir.

BELEDIYE, mimari ve uygulama projelerini degistirmekte serbesttir.
KiRACI’nin sézlesmenin sona ermesi, yenilenmemesi veya sozlesmeye
aykirihiktan dolayr sozlesmenin feshi sebebiyle tahliyesine karar verilmesi
halinde, tahliye isleminde 2886 Sayih Devlet fhale Kanunun hiikiimleri
uygulanir.

KIRACI’nin sozlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi,
isyerini maksadi disinda veya bos ya da ardiye olarak kullandigimin tespit
edilmesi halinde BELEDIYE’nin 10 giin siireli ve nedenleri acikca belirtilen
ihtarina ragmen soz konusu aykiriiklarin halen daha devam etmesi halinde,
ayrica protesto cekmeye ve hiikiim almaya gerek kalmaksizin 2886 sayili Devlet
Thale Kanununa gore kesin teminati gelir kaydedilir ve sozlesme BELEDIYE
tarafindan tek tarafh olarak feshedilerek hesabi genel hiikiimlere gore tasfiye
edilir. Gelir kaydedilen Kesin teminat ise, KIRACI’nin borclarina mahsup
edilemez. Taraflarin karsihikh olarak anlasmasi sonucunda sozlesme iki tarafh
olarak feshedilirse, Belediye Enciimeni karari veya Belediye Meclisinin karar ile
teminat KIRACI’ya iade edilecektir.

BELEDIYE miicbir sebeplerden dolay: veya ihtiyaci olmas1 halinde veya proje
kapsaminda 1(bir) ay onceden KIRACI’ya ihtarname gondermek sartiyla
isyerini tahliye edebilecektir. KIRACI buna itiraz edemeyecektir. Ayrica
KIRACT siiresinden énce sozlesmeyi tek tarafl olarak feshetmek isterse 2 (iki)
ay onceden BELEDIYE’ye bildirmek zorundadir. Bu durumda tasinmazin
yeniden Kiraya verilebilecegi makul siireye iliskin zararlarin 6denmesine iliskin
Belediye Enciimeni karar alip uygulayabilir. KIRACI is bu Enciimen kararina
hicbir sekilde itiraz edemeyecektir.

Kaloriferli tasinmazlarda kaloriferin yandig1 aylar icin yakit iicreti KIRACI
tarafindan 6denecektir. BELEDIYE’ ye ait tasinmazin 1sinma ve kullanma
amach dogalgaz ihtiyaclarinin karsillanmasi amaci ile dogalgaz abonelik



islemleri ve dogalgaz ile 1sinmaya uygun hale getirilebilmesi icin gerekli olan
tesisat islerinin KIRACD’lar tarafindan yaptirilmasi gerekmektedir.

20. KIRACI KiRACI’s1 bulundugu BELEDIYE’ ye ait tasinmazdaki faaliyeti
sirasinda kendisi veya yaninda calhistirdig kisi ve Kisilerin calismasindan dolayr
baskalarima verdigi/verecegi her tiirlii zarardan sahsen sorumlu oldugunu,
tarafindan giderilecegini kabul ve taahhiit eder. Ayrica bu Kisilerin yasal
mevzuat karsisindaki her tiirlii giivenlik sorusturmasi vb. hususlarin kendi
sorumluluunda oldugunu, BELEDIiYE’ye Kkarst hicbir sorumluluk
yoneltilemeyecegini, bu husustan dogabilecek her tiirlii zararin tarafina ait
oldugunu kabul ve taahhiit eder.

21. Kira sozlesmesinin herhangi bir nedenle sona ermesi halinde KIRACI yapms
oldugu tiim sabit tesisleri ve isyerini oldugu gibi BELEDIYE’ye birakacak, diger
tasmabilir malzemelerini alarak isyerini tahliye edecektir. Kira sozlesmesi
siiresince KIRACI tarafindan yapilan ve BELEDIYE’nin kalic1 olarak yararina
olan imalat, sabit tesisat, yapi ve tiim masraflara iliskin olarak BELEDIYE’den
hicbir hak, alacak ve tazminat talebinde bulunmayacag1 gibi s6z konusu
masraflar kira bedellerinden de mahsup edilmeyecektir.

22. 6306 sayih kanun kapsaminda riskli alan ilan edilmesi ve kentsel doniisiim
projesi BELEDIYE tarafindan uygulanacagi zaman kira sézlesmesi Bolu
Belediyesi tarafindan tek tarafli olarak feshedilip isyeri tahliye edilecektir.
KiRACI buna itiraz etmeyecektir. KIRACI ugradig1 zararlar i¢cin BELEDIYE’
den herhangi bir hak ve alacak talebinde bulunmayacaktir.

23. Ihale ve sozlesmeye ait biitiin vergi, resim ve harclarla, sozlesme giderleri
KIiRACP’ya aittir. Gelir vergisi, katma deger vergisi, damga vergisi, stopaj ve
ayrica diger harclar ve bunlara ait beyannamelerin verilmesi, tahakkuk edecek
vergiler de KIRACI’ya aittir. Bu madde nedeniyle ilgili her tiirlii masraflar ve
cezalar dahil olusacak zaralardan KIRACI sorumludur.

24. Taraflarin isbu sozlesmede yazili adresleri tebligat adresleri sayilir ve bu
adreslere yapilmis olan her tiirlii tebligat gecerli sayllacaktir. Taraflar adres
degisikligini en ge¢ 7(yedi) giin icerisinde kars: tarafa yazih olarak bildirmekle
yikiimliidiirler. Aksi halde sozlesmede belirtilen adresler gecerli adres olarak
kabul edilecektir.

25. SOZLESME’nin imzalandig1 tarihte var olmayan, ongoriillemeyen ve
TARAFLAR’1n sorumlu tutulamayacagi dogal afet, genel salgin hastalik, kismi
ve genel seferberlik halleri gibi sozlesme yiikiimliiliiklerinin ifasin1 imkansiz hale
getiren haller ile iflas vs. gibi ekonomik zorluklar, SOZLESME’de islem
temelinin ¢okmesi gibi hallerin ortaya ¢ikmasiyla taraflardan birinin ya da her
ikisinin de SOZLESME ile yiiklendikleri bor¢ ve sorumluluklarimi kismen veya
tamamen yerine getirmelerini ya da yiikiimliliiklerini zamaninda yerine
getirmelerini imkansizlastiran haller miicbir sebep(ler) olarak kabul edilecektir.
Miicbir  sebep(ler) dolayisiyla ishu SOZLESME’de bahsi  gecen
yiikiimliiliiklerini ifa edemeyecek ya da ifada gecikecek olan taraf; durumu,
ortaya cikmasindan itibaren miimkiin olan en kisa zamanda ve en kisa yoldan
yazih olarak diger tarafa bildirmekle miikelleftir.

26. KIRACI sozlesmeden dogan yiikiimliiliiklerinin ifasinin kismen veya tamamen
ya da zamamnda yerine getirmesinin imkansizlastigimm gecikmeksizin
BELEDIYE’ye bildirmemesi ve zararin artmamasi icin gerekli onlemleri de
almamas1 durumunda BELEDIYE’nin bundan dogacak zararlarim gidermekle
yiikiimlidiir.



27. Sartname ve sozlesmedeki maddelerin herhangi birinin KIRACI tarafindan
ihlali halinde, dava acilmasina gerek kalmadan kira sozlesmesi feshedilerek
tasinmaz Belediye Enciimeni karari ile derhal tahliye ettirilecektir.

28. KIRACI ile BELEDIYE arasinda dogacak ihtilaflarda Bolu Mahkemeleri ve
Icra miidiirliikleri yetkilidir.

29. Taraflar arasindaki hukuki uyusmazhklarda ilk olarak, 2886 sayil Devlet hale
Kanunu ile birlikte taraflar arasindaki sozlesme hiikiimleri uygulanacaktir. 2886
sayih Devlet Thale Kanunu ve sozlesmede uyusmazhga iliskin bir hiikiim
bulunmamasi halinde Tiirk Borc¢lar kanunu hiikiimleri uygulanacaktir.

30. isbu kira sozlesmesi 30 maddeden ibarettir. ..../..../2022

KiRACI KiRAYA VEREN



